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DECYZJA NR 93/LOK/2021

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r, poz. 735 ze zm.) dalej Kpa oraz art. 50 ust. 1, w zwiazku
z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust 1 pkt 3 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) dalej u.p.z.p., zgodnie
z art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1990 ze zm. ),

po rozpatrzeniu wniosku ziozonego w dniu 6 lipca 2021 r., uzupetionego w dniach 6 wrzesnia
2021 r. oraz 22 wrzeénia 2021 r.,

inwestora:  Polski Koncern Naftowy Orlen Spotka Akcyjna z siedzibg w Plocku,
ul. Chemikéw 7, 09-411 Plock,

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego - warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajgcej na ,Budowa Kompleksu Olefin III na terenie PKN Orlen S.A.
w Plocku wraz z niezbedng infrastrukturg”, na terenie: obreb 0001 Biata — dzialki o nr ew. 216/7,
216/8,216/9,217/1,217/2, obreb 0008 Nowe Draganie — dziatki o nr ew. 65/7, 65/8, 65/20, 66/3, 66/4,
67/1, obreb 0009 Stare Draganie dziatki o nr ew. 75/3, gm. Stara Biata, woj. mazowieckie.

Linie rozgraniczajac teren planowanej inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zalgeznik nr 1-bedacy integralng czescig nimiejszej
decyzji. Granice obszaru oddzialywania planowanej inwestycji oznaczono linig koloru zielonego.

Wszelkie inne oznaczenia naniesione na zalgczniku mapowym maja wylacznie charakter
informacyjny.

1. Rodzaj inwestycji

W ramach zamierzenia przewiduje si¢ budowe Kompleksu Olefin IIT na terenie PKN Orlen
S.A. w Plocku wraz z niezbedng infrastruktura, na terenie: obre¢b 0001 Biala — dziatki o nr ew. 216/7,
216/8,216/9,217/1, 217/2, obreb 0008 Nowe Draganie — dziatki o nr ew. 65/7, 65/8, 65/20, 66/3, 66/4,
67/1, obreb 0009 Stare Draganie dziatki o nr ew. 75/3, gm. Stara Biata, woj. mazowieckie.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1, Sposdb uzytkowania obiektu budowlanego:

Zgodnie z przeznaczeniem.

2.2. Spostb zagospodarowania terenu: v
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Teren zamknigty — tj. teren zastrzezony ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa,
okreslony przez wlasciwego ministra lub kierownika urzedu.

3. Warunki i szczegbélowe zasady zagospodarewania terenu

3.1. Warunki wynikajace z obowiazujacych przepisOw prawa

Dzialki o nr obreb 0001 Biata — dziatki o nr ew. 216/7, 216/8, 216/9, 217/1, 217/2, obreb 0008
Nowe Draganie — dziatki o nr ew. 65/7, 65/8, 65/20, 66/3, 66/4, 67/1, obreb 0009 Stare Draganie dziatki
o nr ew. 75/3, gm. Stara Biala, stanowig wlasnoéé Polskiego Koncernu Naftowego Orlen Spétka
Akcyjna z siedzibg w Plocku, ul. Chemikéw 7, 09-411 Pock.

Whnioskowane dzialki zostaly zaliczone do terendw zamknig¢tych decyzjg Nr 1 Ministra
Energii z dnia 26 czerwea 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych ze wzgledu na obronno$é
i bezpieczenstwo panstwa (Dz.Urz,ME. z 2019 r,, poz. 9).

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. 22020 r., poz. 2052 ze zm.) poprzez termin tereny zamkniete rozumie sie tereny zastrzezone
ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wlasciwych ministrow
1 kierownikéw urzgdéw centralnych. Zgodnie z § 2 pkt, 22 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
24 czerwca 2003 r. wsprawie obiektéw szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa oraz ich szczegdlnej ochrony (Dz. U. z 2003 r., Nr 116, poz. 1090 ze zm.) obiektami
szczegblnie waznymi dla bezpieczenstwa 1 obronnosci pafstwa sa obiekty, w ktérych prowadzi sie
dzialalno§¢ z wykorzystaniem toksycznych zwigzkéw chemicznych i ich prekursoréw, a takze
srodkow biologicznych, mikrobiologicznych, mikroorganizméw, toksyn i1 innych substancji
wywolujacych choroby u ludzi lub zwierzat - zlokalizowane w miejscowosciach powyzej 20 tys.
mieszkancow, w szczegdlnosci ujecia wody i oczyszczalnie ScickOw gwarantujace zaspokojenie
potrzeb tych miejscowosci. W zwigzku z powyzszym teren podlega szczegdlnej ochronie, ktérej
charakter musi wynikaé ze specyfiki i charakteru zagrozen dla jego funkcjonowania.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebdw Biata, Biata Nowa, Draganie Nowe, Draganie
Stare 1 Trzepowo Nowe uchwalonego Uchwata 76/XX/20 Rady Gminy Stara Biala z dnia 8 grudnia
2020 r. Plan wyznacza jedynie granice terendéw zamknietych nie wskazujac przeznaczenia terendw,
co uzasadnia wydanie w niniejszej sprawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analiza akt sprawy wykazala, Ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi i istnieje mozliwo$é jego realizacji zgodnie z wnioskiem inwestora. Stan istniejgcy terenu
inwestycji i jego zagospodarowanie umozliwiaja lokalizacje przedmiotowej inwestycji po uzyskaniu
wymaganych prawem opinii, uzgodnied lub pozwolen. Szczegblowo inwestycja zostanie
zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowe.

Wnioski z przeprowadzonej analizy wskazuja na mozliwoé¢ ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla przedmiotowe] inwestycji.

3.2. Warunki 1 wymagania dotyczgce ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

» linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na mapie, stanowiacej zatacznik
graficzny nr 1 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego; pozostale
oznaczenia na zalgczniku graficznym nie stanowia ustalen decyzji, sa informacjami
o lokalizacji do uszczegdlowienia na etapie wydawania pozwolenia na budowe;

¢ inwestycj¢ nalezy lokalizowa¢ na dziatkach: obreb 0001 Biata — dziatki o nr ew. 216/7, 216/3,
216/9, 217/1, 217/2, obrgb 0008 Nowe Draganie — dzialki o nr ew. 65/7, 65/8, 65/20, 66/3,
66/4, 67/1, obrgb 0009 Stare Draganie dzialki o nr ew. 75/3, gm. Stara Biala;

¢ przy realizacji planowanej inwestycji nalezy chronic¢ istniejacg zielen wysoka i niska w celu jej
maksymalnego zachowania,

e teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowad;
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¢ odpady budowlane nalezy wywiezc i zutylizowa¢ w sposob zgodny z obowigzujacym prawem;

o realizacja inwestycji nastapi w uzgodnieniu z zarzadzajgcym terenem nieruchomosci, na ktérej
jest ona planowana;

s w miejscach skrzyzowan i zblizef do istniejacych sieci infrastruktury technicznej prace ziemne
nalezy wykona¢ rgcznie, z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci.

Charakterystvka planowanej inwestycji:

zakres przedsigwzigcia obejmuje:
- Budowe nowej instalacji glownej:
. Instalacja Olefin 111 (Steam Cracker)
- Budowe instalacji wspdlpracujgcych z gldéwna instalacja (tzw. Instalacji peryferyjnych):
" Instalacja Uwodomienia Benzyny Pirolitycznej
. Instalacja Ekstrakeji Styrenu
. Instalacja Tlenku Etylenu i Glikolu III

. Instalacja chtodzenia wody obiegowe]
. Instalacja produkeji pary i energii elektrycznej
. Instalacja Uzdatniania Kondensatu

- Budowe estakad i rurociggdw nadziemnych dla instalacji w celu przesyla surowcow
- Budowe rurociggdw podziemnych dla instalacji
- Budowg zbiomikéw retencyjnych wod opadowych
- Budowe infrastruktury drogowe;j i logistycznej dla projektowanych instalacji i budynkow
- Budowe obiektoéw towarzyszacych takich jak:
. Budynek socjalny
- Budowe infrastruktury towarzyszacej istotnej dla nowych instalacji takich jak:
. Pochodnie
. Zbiorniki magazynowe surowcow, produktéw wraz z dedykowanymi frontami
zatadunkowo-roztadunkowymi
. Budynki stacji elektroenergetycznych
. Gloéwny budynek pomieszezen kontrolnych
- Przylacza elektroenergetyczne dla przedmiotowych obiektow

Zabudowa projcktowana na terenie objgtym wnioskiem przewidywana jest jako
produkcyjna (petrochemiczna) wraz z towarzyszacymi jej funkcjami skladowymi,
komunikacyjnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca. Gléwna funkcja na terenie inwestycji bedzie
produkcja wyrobdéw petrochemicznych — jest to bezpoérednio zwiazane z celem gldwnym
inwestycji ktérym jest opisana ponizej instalacja Steam Cracker Unit oraz instalacje towarzyszace
majace na celu funkcje uzupelniajace 1 wspomagajace dla instalacji gtéwne; (takZe opisane
ponizej). W celu prawidlowego funkcjonowania przewidziane zostaly takze estakady na przewody
technologiczne zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 3.

Budynkami pomocniczymi przewidzianymi w ramach inwestycji jest takze budynek
socjalny (do uzupeienia) oraz budynek znajdujgcy si¢ przy planowanym gléwnym wjezdzie na
teren objety wnioskiem (Brama nr. 4, od strony ulicy Kordeckiego). Calo$¢ inwestycji
skomunikowana zostala wewngtrznie za pomoca nowego systemu drég wewnetrznych majacych
na celu zapewnienie dostepu i prawidtowej eksploatacji kompleksu. (W przyblizeniu catkowita
dhugosé projektowanych drég do bramy obiektu — 720m, wewnatrz obiektu catkowita dtugosé
projektowanych drég — okoto 10 000-14 000). Wraz z utwardzonymi drogami wewngtrznymi
przewidziano takze okolo 30-50 miejsc parkingowych zlokalizowanych w poblizu budynku
socjalnego w celu ewentualnej obshugi pracownikéw zakladu (w warunkach normalnych
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pracownicy dostarczani s3 do =zakladu za pomoca komunikacji zapewnionej przez
pracodawcg/inwestora) oraz 15 miejsc parkingowych, (Z czego 1 przewidziano, jako miejsce dla
0séb o ograniczonej mobilnodci) i 4 micjsca postojowe dla samochodow cigzarowych znajdujace
si¢ przy bramie nr 4.

a) INSTALACJE PRODUKCYJNE

I) Instalacja gléwna (Steam Cracker):

Instalacja jest planowana na stalg produkcj¢ etylenu, propylenu oraz produktéw ubocznych.
Instalacja jest zaplanowana do pracy cigglej (dzien 1 noc). Przewidywane postoje
remontowe — co 5-6 lat.

Instalacja bedzie oparta o technologi¢ krakingu parowego. Steam Cracker Unit (SC) -
instalacja krakingu parowego przeznaczona jest do przetwarzania nastgpujacych
SUroOWcoOw:

(1)Ybenzyna lekka, §rednia i ciezka

(2) gazy plynne

(3) weglowodory gazowe (suchy gaz wsadowy)

Celem funkcjonowania Instalacji Olefin III jest produkcja nastgpujacych gléwnych
produktéw:

(1)Etylen jako$ci polimerowej, stosowany jako surowiec m.in. dla:

Instalacji Polietylenu (PE)

(2) Instalacji Tlenku Etylenu i Glikolu (EO/EG)

(3) Zaktadu Polichlorku Winylu (PVC) we Wioctawku

Propylen jakosci polimerowej stosowany jako surowiec m.in. dla Instalacji
Polipropylenu oraz Instalacji Fenolu. Ponadto Instalacja Olefin I1I bedzie produkowaé
szereg wartoSciowych produktow ubocznym, w tym:

(1)Wodor

(2)metan — tzw. gaz balastowy do instalacji EO, nadmiarowy gaz metanowy zuzywany
wewnatrz instalacji do opalania piecow i odsylany do zakladowej sieci gazu
opatowego,

(3)surowa frakcja C4, ktdra bedzie przetwarzana w Instalacji Butadienu, a nastepnie
w dalszych nowych i istniejacych instalacjach peryferyjnych, jak np. Instalacja Eteru
ETBE,

(4)lekka benzyna pirolityczna, ktdra po uwodornieniu w Instalacji Uwodomienia Benzyny
Pirolitycznej stanowié bedzie cenny surowiec do produkeji weglowodorow
aromatycznych,

(5)cigzka benzyna pirolityczna przetwarzana w Instalacji Ekstrakcji Styrenu, a nastepnie
kierowana do Instalacji Uwodornienia Benzyny Pirolitycznej, olej opatowy
(pirolityczny).

(6)Olej opatowy.

IT) Instalacija Uwodornienia Benzynyv Pirolitvcznej (PGH)
Instalacja Uwodomienia benzyny pirolitycznej (PGL) jest przeznaczona do katalitycznego
uwodornienia i frakcjonowania surowe benzyny pirolitycznej z Instalacji Olefin ITI, w celu
wyodrebnienia z niej nastepujacych produktow:
(1)Frakcja C5 :
(2)Frakcja C6-C7
(3) Frakcja C8-200
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(4)Frakcja C10+

Instalacja jest zaplanowana do pracy ciaglej. Przewidywane posioje remontowe —
zwigzane z dhugos$cia zycia katalizatora, co 5 lat.

Instalacja Ekstrakeji Styrenu (SE)

Instalacja Ekstrakcji Styrenu (SE) skladajaca si¢ z sekcji wstgpnego rozfrakcjonowania
(Deheptanizer 1 Deoktanizer) oraz sekcji destylacji ekstrakcyjnej shuzy do produkeji
styrenu o wysokiej czystosci. Instalacja jest zaplanowana dla nominalnej ilodci strumienia
wsadowego: benzyny pirolitycznej ciezkiej z sekcji goragcej Instalacyi Olefin w wielkosci
max. 374 tys. Mg na rok. Strumicnie wsadowe pochodza z dwdch zrodet:

(1)Wsad 1: Benzyna pirolityczna z istniejace] Instalacji Olefin II

(2) Wsad 2: Benzyna pirolityczna z nowej Instalacji Olefin III

Instalacja jest przewidziana do pracy ciaglej (dzien i noc). Przewidywane postoje
remontowe — zatozone dla wymiany katalizatora co pig¢ lat.

Wytwérnia Tlenku Etylenu i Glikolu III {(EOQ/EG)

Instalacji produkcji tlenku etylenu i glikoli etylenowych (MEG — Glikol monoetylenowy,
DEG - Glikol dietylenowy, TEG — Glikol trictylenowy).

Instalacja Tlenku Etylenu i Glikolu III obejmuje nastgpujace sekcje:

(1) Sekcja utleniania etylenu,

(2) Sekcja wydzielania tlenku etylenu,

(3) Sekcja usuwania CO»,

(4) Sekcja usuwania lekkich sktadnikow i doczyszczania tlenku etylenu,

(5) Sekeja produkeji i wydzielania glikoli,

(6) Sekcja oczyszczania glikoli.

Instalacja jest zaplanowana do pracy ciaglej (dzien i noc). Przewidywane postoje
remontowe — co 3-4 lata.

Charakterystyczne parametry techniczne: Instalacje ISBL

wielko$§¢ powierzehni zabudowy w m?: okoto 220 000-280 000m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): 4 (1)

przyblizona wysoko$¢ najwyzszego punktu instalacji w m: okolo 140-160m
rodzaj dachu: ptaski (budynki)

kat nachylenia potaci dachu: okolo 1-5% (budynki)

b) INSTALACJE POMOCNICZE:

I) Zbiorniki surowca
Projektowany Park Zbiornikéw Surowcowych przeznaczony jest do magazynowania
surowcdw dla Kompleksu Olefin III. Zbiomiki sa scharakteryzowane pojemnoscig
magazynows, ktéra zostala podana w wykazie kluczowych aparatow 1 urzadzen.
Projektowane stacje rozladowcze surowcow importowanych obejmuja stanowiska
roztadowcze dla nastgpujgcych surowcdw:
(1) Benzyna Lekka
(2) Benzyna Srednia
(3) N-butan
(4) Etanol
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Park Zbiornikéw Surowcowych oraz stanowiska roztadowcze surowcOw zaprojektowano
do pracy ciagtej przy przewidywanych postojach remontowych nie czgéciej, niz co 5-6 lat.

Charakterystyczne parametry techniczne: zbiorniki z infrastrukturg towarzyszgcy:
wielko$¢ powierzehni zabudowy w m?2: okoto 20 000-25 000m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): nie dotyczy

przyblizona wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej/okapu w m: okofo 16-22m
rodzaj dachu: nie dotyczy

kat nachylenia potaci dachu: nie dotyczy

IT) Zbiorniki produktowe
Projektowany Park Zbiomikéw Produktowych przeznaczony jest do magazynowania
produktow/péiproduktow Kompleksu Olefin III. Zbiomiki sg scharakteryzowane
pojemno$cia magazynows, ktora zostala podana w wykazie kluczowych aparatow
iurzadzen. Nastgpujace produkty / polprodukty Kompleksu Olefin III beda
magazynowane zaréwno w istniejacych zbiornikach, jak i1 w projektowanym Parku
Zbiornikéw Produktowych.
Projektowane stacje zatadowcze obejmuja stanowiska zatadowcze dla nastepujacych
produktow:
(1YMEG (glikol monoetylenowy)
(2)DEG (glikol dietylenowy)
(3)TEG (glikol trietylenowy)
{(4)Butadien
(5)Propylen
(6)Tlenek etylenu
(7) Styren
Park Zbiomikéw Produktoéw/Potproduktow oraz stanowiska zatadowcze produktéw
zaprojcktowano do pracy ciaglej przy przewidywanych postojach remontowych nie
czesciej, niz co 5-6 lat.

Charakterystyczne parametry techniczne: Zbiorniki

wielko§¢ powierzchni zabudowy w m?: okolo 14 000-16 000m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych}: nie dotyczy (nie dotyczy)
przyblizona wysokos§¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej/okapu w m: od 6 do 30m
rodzaj dachu: Nie dotyczy

kat nachylenia potaci dachu: nie dotyczy

III) Pochodnia
Celem pochodni jest spalenie w sposéb kontrolowany gazow powstajacych w procesach
produkcyjnych podczas zrzutu awaryjnego, w czasie uruchomienia badz zatrzymania instalacyi
(praca pochodni jedynie w warunkach odbiegajacych od normalnych).
System gazdéw zrzutowych kierowanych na pochodni¢ wyposazony bedzie w urzadzenie
do cigglego pomiaru przeplywu.
Strumieniem wlotowym do pochodni sg gazy zrzutowe — weglowodory uwalniane
z instalacji technologicznych podczas zrzutu awaryjnego, uruchomienia lub zatrzymania
instalacji. Produktem spalania gazéw zrzutowych sg spaliny odprowadzane do atmosfery.
Gaz zrzutowy doprowadzany jest najpierw do zbiornikéw separacyjnych w celu
oddzielenia cieczy, ktéra mogta wykropli¢ si¢ w kolektorach zrzutowych. Wykropliny
przepompowywane sg do slopow.
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Pochodnia =zostala zaplanowana do pozostawania w gotowoSci ciagle] przy
przewidywanych postojach remontowych, co 5-6 lat, Pochodnia nie wymaga ciagicj
obshugi. Projektuje sig, Ze dozdr i obsluga bedzie realizowana przez zalogg jednej
z instalacji technologiczne;j.

wielko$¢ powierzchni oddziatywania w m?: okoto 35 000-45 000m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): nie dotyczy (nie dotyczy)

przyblizona wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej/okapu w m: nie dotyczy
rodzaj dachu: nie dotyczy

kat nachylenia potaci dachu: nie dotyczy

IV)Stacje elektroenergetyczne

Przewidziana zabudowa stacji zaktada budynek stacji wraz funkcjami towarzyszacymi. Dla
budynku przewidziano takze instalacje HVAC z dedykowanym pomieszczeniem.
Funkcje przewidziane dla budynkéw zakladaja:

(1) Kablownie

(2) Rozdzielnie niskiego i sredniego napigcia

(3) Magazynek/Warsztat

(4) Pomieszczenie UPS

(5) Pomieszczenia trafo

(6) Pomieszczenia akumulatoréw

(7) Pomieszczenia automatyki

(8) Pomieszczenia baterii

wielkoéé powierzchni zabudowy w m?: okoto 3000-5000m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): 1-3

przyblizona wysokoé¢ do gémej krawedzi elewacji frontowej/okapu w m: okolo od 4
do 20m

rodzaj dachu: plaski

kat nachylenia potaci dachu: okoto 1-5%

V) Glowny budynek pomieszezen kontrolnvch

Budynek kontrolny zaktada dwukondygnacyjna zabudowe biurowo-techniczng. Funkcje
przewidziane dla budynku zaktadajg pomieszczenia kontrolne dla instalacji procesowych,
biura kierownikéw zmian, biura, pomieszczenia magazynowe i archiwalne, czgsci
socjalne, szatnie oraz toalety dla pracownikdéw. Program zaklada takze pomieszczenia
techniczne oraz pomieszczenia zwiazane z instalacjami HVAC.

wielko$¢ powierzchni zabudowy w m?: koto 1500-2000m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): 2 (nie dotyczy)

przyblizona wysoko$¢ do goérnej krawedzi elewacji frontowej/okapu w m: okoto 10-15m
rodzaj dachu: plaski

kat nachylenia potaci dachu: okoto 1-5%

VI) Zbiornik poZarowy i stacja pomp
Projektowany obiekt jest otwartym zbiornikiem wody przeznaczonej do celow
przeciwpozarowych. Zbiornik uzupetiany b¢dzie woda z istniejacej sieci zakladowej 1 wraz
z projektowang pompownig przeciwpozarowa stanowi¢ bgdzie uzupelnienie istniejacego
systemu przeciwpozarowego PKN Orlen S.A. Przyjmuje si¢, Ze wyposaZenie pompowni
stanowié beda cztery pompy zasilane silnikiem elektrycznym, o facznej wydajnosci okolo
3200m?*/godz.
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Zbiornik pozarowy

wielko§¢ powierzchni zabudowy w m?: okoto 5000-6000m?2

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): nie dotyczy (nie dotyczy)
przyblizona wysoko$¢ do gérnej krawedzi elewac]i frontowej/okapu w m: nie dotyczy
rodzaj dachu: nie dotyczy

kgt nachylenia potaci dachu: nie dotyczy

Stacja pomp

wielkoé¢ powierzchni zabudowy w m?: okoto 250-350m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): brak informacji (nie dotyczy)
przyblizona wysokosé do gdmej krawedzi elewacji frontowej/okapu w m: brak informacji
rodzaj dachu: brak informacji

kat nachylenia potaci dachu: brak informacji

¢) BUDYNKI OBSLUGI OBIEKTU
I} Budynek socjalny
Projektowana zabudowa zaktada dwukondygnacyjny budynek socjalny. W ramach budynku
przewidziana jest funkcja socjalna dla pracownikéw zmiany instalacji znajdujacych sig na
terenie inwestycji (Szatnie, jadalnie, tazienki) oraz funkcja biurowa dla obstugi inwestycji.
Wstepne wyliczenia zakladaja korzystanie z budynku okolo 60 oséb w trakcie zmiany

wielko§é powierzchni zabudowy w m?: okoto 700-900m?

liczba kondygnacji nadziemnych (podziemnych): 2 (nie dotyczy)

przyblizona wysoko§é do gbérej krawedzi elewacji frontowej/okapu w m: okoto 10-15m

rodzaj dachu: plaski

kat nachylenia potaci dachu: okoto 1-5%

Teren inwestycji usytuowany jest na terenie zamknietym. Teren podlegajacy ocenie jest

przeznaczony na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, uzytkowany jest zgodnie z dotychczasows
funkcja obszaru.

3.3. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

Warunki wynikajace z prawnej ochrony §rodowiska, na podstawie:

¢ ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22021 1., poz. 247 ze zm.).

Zgodnie z § 2 ust 1 pkt 1 lit. a), pkt. 3 oraz § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b, pkt. 35, 37, 30, 32, 71, 81,
62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzige¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), planowana inwestycja zaliczana
jest do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Inwestor realizujac przedsiewziecie jest obowigzany uwszgledni¢ ochrong S$rodowiska
na obszarze prowadzenia prac oraz wszystkie warunki wynikajace z decyzji z dnia 27 sierpnia 2021 r,
Wéjta Gminy Stara Biata o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: RGK.6220.22.2020, wskazane
ponizej.

WI-L1.746.1.67.2021. MP/DW 8




3.3.1 Charakterystyka inwestycji z punktu widzenia jej oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowigca zalgezniki do decyzji
z dnia 27 sierpnia 2021 r. Wojta Gminy Stara Biala o Srodowiskowych uwarunkowaniach:
- Budowe nowej instalacji gtownej: Instalacja Olefin III (Steam Cracker)
- Budowe instalacji wspodtpracujacych z glowng instalacjg (tzw. Instalacji peryferyjnych):
. Instalacja Ekstrakcji Butadienu i Koncentracji (BDE)
. Instalacja Eteru ETBE (ETBE)
. Instalacja Uwodomienia Benzyny Pirolitycznej (PGH)
. Instalacja Ekstrakcji Styrenu (SE)
. Instalacja Tlenku Etylenu 1 Glikolu IIl (EQ/EG)
. Instalacja spalania paliw (EC I1)
. Instalacja chtodzenia
. Park zbiomikéw i nalew

3.3.2 Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska

Zgodnie z decyzja z dnia 27 sierpnia 2021 r. Wojta Gminy Stara Biata, o srodowiskowych
uwarunkowaniach:

1) stwierdzono obowigzek przeprowadzenia ponownej oceny — oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,

2) okreslono istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji fub
uzytkowania przedsigwzigceia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartoéci przyrodniczych, zasobédw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw  sgsiednich oraz naloZzono obowigzek dziatan
tj. m. in. obowigzek objgcia nadzorem hydrologa wszelkich prac ziemnych,

3) Okreslono wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy.
O udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

4) Nie stwierdzono obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjne;.

¢ ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 1. poz. 1219 ze zm.)

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest zobowiazany uwzglgdnié ochrong $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkow wodnych. W trakcie przygotowania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewnié
oszczedne korzystanie z terenu. '

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakreste, w jakim jest to bezwzglednie konieczne
w zwiazku z realizacja inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dzialania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnoéci poprzez kompensacjg
przyrodnicza.

# ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 1., poz. 624 ze zm.).

Odprowadzenie wod opadowych z projektowanych obiektow budowlanych i terenow
utwardzonych musi si¢ odbywaé w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
bez szkdd dla obszaréw sasiednich.
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e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098).

Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze chronionym. Inwestycja powinna by¢
realizowana w sposob zapewniajgcy maksymalne ograniczenia oddzialywania na $rodowisko.
W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu. Usunigcie
drzew lub krzewow z terenu inwestycji powinno nastapi¢ w trybie ina zasadach przewidzianych
ustawg o ochronie przyrody.

¢ ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779 ze zm.)

Inwestycj¢ nalezy projektowac i realizowa¢ w taki sposéb, aby w pierwsze) kolejnosci
zapobiega¢ powstawaniu odpadow lub ogranicza¢ ich ilo$¢ i negatywne oddzialywanie na zycie
i zdrowie ludzi oraz na $rodowisko. W przypadku powstawania odpaddéw niebezpiecznych ich
wytworca jest obowigzany do uzyskania pozwolenia na wytwarzanie odpaddéw niebezpiecznych.

Sposéb unieszkodliwiania odpadéw powstajacych na etapie wykonania, eksploatacii
i demontazu inwestycji nalezy dostosowaé do systemu gospodarowania odpadami obowigzujacego
na wnioskowanym terenie.

3.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru inwestycji nie stwierdzono, w oparciu o posiadane dane, wystgpowania
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 1., poz. 710 ze zm.).

W przypadku natrafienia w trakcie robdt ziemnych na przedmioty, co do ktdrych istnieje
przypuszczenie, ze s zabytkami, roboty nalezy przerwac i powiadomié o fakcie odkrycia wiasciwy
organ ochrony zabytkéw, zgodnie z art. 32 1 art. 33 ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami.

3.5. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

Teren znajduje si¢ w zasiggu istniejacej sieci infrastruktury technicznej. Ewentualna
przebudowa istniejgcej sieci wynikajaca z dostosowania terenu inwestycji — na warunkach okreslonych
przez gestordw sieci.

Szczegdlowo inwestycja zostanie zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu
o przepisy wlasciwych w sprawie aktéw wykonawczych,

3.6. Warunki obstugi w zakresie komunikacii

Zgodnie z wnioskiem inwestora teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego drég
publicznych.

3.7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sdb trzecich

Inwestycja powinna spelniaé wymagania obejmujace ochrong, w szczegdlnosei przed:

* pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j;

+ pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz
ze Srodkow Iacznosci — dla przebudowywanej infrastruktury technicznej kolidujacej z planowang
inwestycja nalezy uzyskac¢ warunki i uzgodnienia od wlasciwych dysponentow;,

» uciazliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne, promieniowanie;

 zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;

» uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.
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3.8. Wymagania dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow prawa, w tym terendw gdmiczych, a takze

narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy.

3.9, Wymagania w_ zakresie bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidlowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w otoczeniu lotniska.

4, Planowana inwestycja powinna spelniaé warunki wynikajace z obowiazujacych aktéow
prawnych, a w szczegéInosci z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budewlane (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 ze zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 6 lipca 2021 r. inwestor Polski Koncern Naftowy Orlen Spotka Akcyjna z siedzibg
w Plocku, ul. Chemikow 7, 09-411 Plock, reprezentowany przez Pana
wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie zamknigtym
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na ,Budowa Kompleksu Olefin III na terenie PKN
Orlen S.A . w Plocku wraz z niezbedng infrastrukturg”, na terenie: obrgb 0001 Biata — dziatki o nr ew.
216/7, 216/8, 216/9, 217/1, 217/2, obreb 0008 Nowe Draganie — dziatki o nr cw. 65/7, 65/8, 65/20,
66/3, 66/4, 67/1, obreb 0009 Stare Draganie dziatki o nr ew. 75/3, gm. Stara Biata, woj. mazowieckie.
Nastepnie wniosek zostal zmieniony i uzupehliony w dniach 6 wrzeénia 2021 r. oraz 22 wrzcénia
2021 r., po wezwaniach organu.

Inwestycja zostala zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 7
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych wydaje wojewoda.

Kompletny wniosek stanowil podstawe do wszczgcia postgpowania administracyjnego.

Organ, w oparciu 0 wymag art. 53 ust. 1 u.p.z.p. oraz stosownie do tredci z art. 10 1art. 61 Kpa
powiadomil pisemnie inwestora i wlasciciela nieruchomos$ci zawiadomieniem o wszczeciu
postepowania oraz strony poprzez obwieszczenia, zapewniajac stronom czynny udziat w kazdym
stadium postgpowania.

Rozpatrujac wniosek organ zwazyl co nastgpuje:

W oparciu o art. 53 ust. 3 ww. u.p.z.p. w toku postgpowania przeprowadzona zostala analiza
warunkdw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajagcych z obowigzujacych
przepiséw prawa oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji. Powyzsza analiza wykazala mozliwo$C realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji.

W oparciu o art. 53 ust. 4 ww. u.p.z.p. w toku postgpowania nie bylo wymagane dokonanie
uzgodnien.

Warunki niniejszej decyzji maja réwniez na wzglgdzie ochrong interesow oséb trzecich
zgodnie z pkt 3.7 niniejszej decyzji.

Stosownie do treci art. 56 u.p.z.p. nic mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Na etapie postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe realizacja planowanego
zamierzenia wymaga spehienia warunkéw wynikajacych z przepisow ustawy Prawo budowlane.
O mozliwodci realizacji zamierzenia przesadzi wlasciwy organ administracji architektoniczno
--budowlanej na etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Ministra Rozwoju i Technologii w Warszawie,
za posrednictwem organu, ktoéry wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
Wojewodzie Mazowieckiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.
Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczgcia robot budowlanych.
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
* inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
e dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasnigcie decyzji stwierdza organ, ktory jg wydal.
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Zalaczniki:
zalgcznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczong linig rozgraniczajacg teren planowanej
inwestycji

Otrzymuja:

1. Pan ' - pelnomocnik inwestora, .

2 clhllnnlyd Z%abesiti
. aa, -

Do wiadomosci (zgodnie z art. 66 u.p.z.p.):
1. Wéjt Gminy Stara Biata.
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