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DECYZJA NR 79/LOK/2022

¢ ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) dalej Kpa oraz art. 50 ust. 1, w zwiagzku
z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust-1 pkt 3 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r, poz. 503) dalej up.z.p., zgodnie
z art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1899 ze zm.)},

po rozpatrzeniu wniosku zloZzonego w dniu 22 lipca 2022 r..

inwestora:  Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A,
ul. Chemikow 7, 09-411 Plock,

ustalam

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego - warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajacej na budowie zbiornika nadziemnego Z-134 o poj. 2000 m?,wiaty
pompowni, budynku kontenerowego rozdzielni elektrycznej, stanowiska ppoz, podpodr pod rurociagi
oraz rozbudowa wiaty nalewczej i tacy zelbetowe] wraz z instalacjami infrastruktury technicznej, dz.
ew. 21671, 217/1, obreb 0001 Biala, 66/3, 66/1, 65/8, obrgb 0008 Draganie Nowe, gmina Stara Biata,
powiat plocki, woj. mazowieckie.

Lini¢ rozgraniczajaca teren planowanej inwestycji oznaczono linig koloru czarego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej zalacznik nr 1 bgdgecy integralng czescig niniejszej
decyzji. Granice obszaru oddziatywania planowanej inwestycji oznaczono {inia koloru brazowego.

Wszelkie inne oznaczenia naniesione na zafaczniku mapowym majg wylacznie charakier
informacyjny.

1, Rodzal inweg

W ramach zamierzenia przewiduje sie:

+ Budowa kontenerowej rozdzielni elektrycznej:

+ Budowa zbiornika Z-134:

¢ Budowa wiaty pompowni technologicznej:

» Budowa stanowiska przeciwpozarowego:

» Budowa podpér pod rurociagi

¢ Rozbudowa wiaty technologicznej nalewczej:

* Rozbudowa zelbetowej tacy nalewczej:
Na dzialkach ewidencyjnych: 216/1, 217/1, obrgb 0001 Biata, 66/3, 66/1, 65/8, obrgb 0008 Draganie
Nowe, gmina Stara Biala, powiat ptocki, woj. mazowieckie.
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— e Analiza akt. sprawy.-wykazata, ze.zamierzenie. inwestycyine jest_zgodne. z..przepisami. ..

2. Funkcja zabudowy i zagospodaraivania teréia’

2.1. Sposéb uzytkowania obiektu budowlanego:

TN S
Zgodnie z przeznaczeniem.

2.2. Sposéb zagospodarowania terenu:

Teren zamkniety — tj. teren zastrzezony ze wzgledu na obronnosé i bezpieczefistwo panistwa,

okreslony przez whasciwego ministra lub kierownika urzedu.

3. Warunki i szezegélowe zasady zagespodarowania terenu

3.1. Warunki wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawa

Dziatki o nr dz. ew. 216/1, 217/1, obreb 0001 Biata, oraz dzialki o nr 66/3, 66/1, 65/8 z abreby

0008 Draganie Nowe, gmina Stara Biala, powiat plocki, woj. mazowieckie stanowia wlasnodé
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A., ul. Chemikdw 7, 09-411 Plock.

Whnioskowane dziatki zostaly zaliczone do terendw zamknigtych decyzja Nr 1 Ministra

Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo pafistwa (Dz.Urz.ME. z 2019 ., poz. 9).

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz.U. z 2021 r., poz. 1990 ze zm.) poprzez termin tereny zamkniete rozumie si¢ tereny zastrzezone
ze wzgledu na obronno$€ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow
i kierownikéw urzedéw centralnych. Zgodnie z § 2 pkt. 20 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
21 kwietnia 2022 r. w sprawie obiektdw szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa lub obronnosei
panstwa oraz ich szezegdlnej ochrony (Dz. U. z 2022 r., poz. 880) obiektami szczegolnie waznymi dla
bezpieczenistwa i obronnosdci panstwa sa obiekty, w ktdrych wytwarza sie, przetwarza, stosuje lub
przechowuje materialy stwarzajace szezegdlne zagrozenie wybuchowe lub pozarowe.

W zwigzku z powyzszym teren podlega szczegdlnej ochronie, ktdrej charakter musi wynikaé

ze specyfiki i charakteru zagroZen dla jego funkcjonowania.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze obowiazujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr 176/XX/20 Rady Gminy Stara Biata
z dnia 8 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebéw Biala, Biala Nowa, Draganie Nowe, Draganie Stare 1 Trzepowo Nowe. Zgodnie
z art. 4 ust. 3 u.p.z.p. w odniesieniu do terenéw zamknigtych, plan ustala tylko granice terendw
zamknigtych oraz granice stref ochronnych, ¢o uzasadnia wydanie w sprawie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

odrgbnymi i istnieje mozliwos¢ jego realizacji zgodnie z wnioskiem inwestora. Stan istniejgcy terenu
inwestycji i Jego zagospodarowanie umozliwiajg lokalizacje przedmiotowej inwestyeji po uzyskanin
wymaganych prawem opinii, uzgodnieti lub pozwolen. Szczegélowo inwestycja zostanie
zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowe,.

Whioski z przeprowadzonej analizy wskazujg na mozliwo$¢ ustalenia lokalizacji inwestycji

celu publicznego dla przedmiotowe]j inwestycii.

3.2. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na mapie, stanowigce] zalgeznik
graficzny nr 1 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego; pozostale
oznaczenia na zatgczniku graficznym nie stanowia ustalet decyzji, sa informacjami
o lokalizacji do uszczegdlowienia na etapie wydawania pozwolenia na budowe;
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» inwestycj¢ nalezy lokalizowaé na dziatkach o nr dz. ew. 216/1, 217/1, obrgb 0001 Biata,

oraz dz
plocki,

iatki o nr 66/3, 66/1, 65/8 z obrgbu 0008 Draganie Nowe, gmina Stara Biala, powiat
woj. mazowieckie,

e przy realizacji planowanej inwestycji nalezy chroni¢ istniejaca zielen wysoka i niskg w celu jej
maksymalnego zachowania;
¢ teren inwestycji po zakoniczeniu prac budowlanych nalezy uporzgdkowac;

» odpady

budowlane nalezy wywieZé i zutylizowaé w sposéb zgodny z obowigzujgcym prawem;

* realizacja inwestycji nastapi w uzgodnieniu z zarzgdzajacym terenem nieruchomosci, na ktdrej
jest ona planowana;

s wmiejscach skrzyzowan i zblizei do istnicjacych sieci infrastruktury technicznej prace ziemne
nalezy wykonac recznie, z zachowaniem szezegélnej ostroznosci.

Charakterystyka planowane] inwestycji:
» Budowa kontenerowej rozdzielni elekiryczne;j:

O

O 0 000

o]

Szerokodé elewacji frontowej —od 5,5 mdo 7m;

Liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja;

Liczba kondygnacji podziemnych — 1 kondygnacja;

Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki - 0d 2,5 m do 3,5 m;
Wysokos¢ gérnej kalenicy lub wysoko$€ budynku —od 3 do 4 m;

Kat nachylenia dachu - od 2 do 5 [stopnie];

Rodzaj projektowanego dachu - plaski;

» Budowa zbiormika Z2-134;

o]
o]
0
o

Powierzchnia — od 350 do 400 m?;

Kubatura, objetosé, pojemnosé - od 2000 do 2500 m?;
Srednica dna zbiornika — 18 ~ 19 m;

Wysokost —od 15 do 20 m;

s Budowa wiaty pompowni technologicznej:

o
o
¢
[¢]
o

Powierzchnia od 40 do 60 m?;

Kubatura, objetosé, pojemnosé ~ od 120 do 240 m?;
Dlugoéé — od 8 do 10 m;

Szerokos¢ —od 5 do 6 m;

Wysoko$é —od 3 do 4 m;

¢ Budowa stanowiska przeciwpozarowego:

o)
¢
o
o
Q

Powierzchnia - od 15 do 22,5 m;
Kubatura, objetoéé, pojemnosé — od 50 do 80 m3;
Dhugosé —od 7,5 do 9 m;
Szerokosé¢ —od 2 do 2,5 m;
Wysokodé —0d3,2do3.6m;

" » Budowa podpér pod rurociagi

Rozbudowa wiaty technologicznej nalewczej:

Istniejaca Projektowana | Projektowana
(minimalna) | (maksymalna)

Powierzchnia 210 m?2 280 m 2 360 m 2
Kubatura, objetosé, | 1800m 3 2240 m? 3240m?3
pojemnosé
Dlugoéé 152m 22m 24 m
Szerokosc 14 m 13m 15m
Wysokosé 8.5m Em 9m
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terenu 1 stosunkéw wodnych. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié

¢ Rozbudowa zelbetowej tacy nalewczegj:

Istniejgca Projektowana | Projektowana
(minimalna) | (maksymalna)
Powierzchnia 8,75 m? 25m? 33m?2
Dhugosé 3,5m 55m 6,5 m
Szerokosé 2,5m 45m Sm

Teren inwestycji usytuowany jest na terenie zamknigtym. Teren podlegajacy ocenie jest
przeznaczony na obronnos¢ i bezpieczenstwo pafistwa, uzytkowany jest zgodnie z dotychczasowsy
finkeja obszaru.

3.3, Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

Warunki wynikajgce z prawnej ochrony $rodowiska, na podstawie:

¢ ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2022 r., poz. 1029 ze zm.).

Planowane zamierzenie zalicza si¢ do przedsigwzigé wymienionych w §3 wust. 2 pkt 1 w
zwigzku z §2 ust. 1 pkt 22 (instalacje do magazynowania produktéw naftowych o tgcznej pojemnosci
nie mniejszej niz 200 000 Mg) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
z¢ zm.), wymagajacych uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wdjt Gminy Stara Biala w dniu 13 maja 2022 r. wydat decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znak RGK.6220.1.2022, dla przedsigwzigcia pod nazws: ,, TP-Plock —
podniesienie ~ wydajnodci tloczenia dla Paliwa Lotniczego JET A-1”, na terenie Zakladu
Produkcyjnego PKN Orlen S. A. w Plocku na dzialkach o nr ew. 66/1, 66/3, 65/8 (gm. Stara Biala,
obrgb Draganie Nowe) oraz 20/13, 20/84 (Miasto Plock, obreb Kombinat). W decyzji tej stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okre$lono $rodowiskowe
uwarunkowania dlainwestycji oraz zawarto charakterystyke przedsiewziecia. Powyzsza decyzja stata
sig ostateczna 31 maja 2022 r.

* ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.)

Inwestor realizujacy przedsigwzigeie jest zobowigzany uwzglednié ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci oph_rone; g]eby, zieleni, natgra}nego uksztaltowania

oszezedne korzystanie z terenu.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementdéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to bezwzglednie konieczne
w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania
majace na celu naprawienie wyrzgdzonych szkéd, w szczegdlnodei poprzez kompensacje
przyrodnicza.

e ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 2233 ze zm.).

Odprowadzenie wod opadowych z projektowanych obicktéw budowlanych 1 terenéw
utwardzonych musi si¢ odbywaé w granicach terenu, do kiérego inwestor posiada tytul prawny,
bez szkéd dla obszardw sasiednich.
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» ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916).

Teren objgty wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze chronionym. Inwestycja powinna byé
realizowana w sposéb zapewniajgcy maksymalne ograniczenia oddzialywania na Srodowisko.
W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu, Usunigcie
drzew lub krzewbw z terenu inwestycji powinno nastapi¢ w trybie ina zasadach przewidzianych
ustawa o ochronie przyrody.

* ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2022 r,, poz. 699 ze zm.)

Inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé w taki sposob, aby w pierwszej kolejnosei
zapobiegaé powstawaniu odpadéw lub ograniczaé ich ilos¢ i negatywne oddzialywanie na zycie
izdrowie ludzi oraz na $rodowisko. W przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych ich
wytworea jest obowigzany do uzyskania pozwolenia na wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych,

Sposéb unieszkodliwiania odpadéw powstajacych na etapie wykonania, eksploatacii
i demontazu inwestycji nalezy dostosowaé do systemu gospodarowania odpadami obowigzujacego
na wnioskowanym terenie.

3.4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtezesnej

W granicach obszaru inwestycji nie stwierdzono, w oparciu o posiadane dane, wystgpowania
form ochrony zabytkéw, o kiérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

W przypadku natrafienia w trakcie robdt ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami, roboty nalezy przerwaé i powiadomié o fakcie odkrycia wialciwy
organ ochrony zabytkéw, zgodnie z art. 32 i art. 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

3.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Teren znajduje si¢ w zasiegu istniejace] siect infrastruktury technicznej. Ewentualna
przebudowa istniejgee] sieci wynikajgca z dostosowania terenu inwestycji —na warunkach okredlonych
przez gestordw sieci.

Szezegdtowo inwestycja zostanie zaprojektowana na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu
o przepisy wiasciwych w sprawie akiéw wykonawczych.

3.6. Warunki obslugi w zakresie komunikacii

Zgodnie z przeprowadzong analizg teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego drogi
publicznej. :

3.7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich

Inwestycja powinna spelniaé wymagania obejmujace ochrong, w szczegélnosci przed:

* pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j;

* pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkéw Igeznosei — dla przebudowywanej infrastruktury technicznej kolidujacej z planowang
inwestycjg nalezy uzyska¢ warunki'i uzgodnienia od wlasciwych dysponentow;

» ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne, promieniowanie;

* zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;

» uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

3.8. Wymagania dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnvch przepisow prawa, w tym terendw gérniczyeh, a takze
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narazonych na niebezpieczetistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Nie dotyczy.

3.9, Wymagania w zakresie bezpieczefistwa ruchu lothiczego i prawidiowego funkcjonowania
lotmiczych urzadzeil naziemnych

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w otoczeniu lotniska

4. Planowana inwestycja powinna spelniaé¢ warunki wynikajace z obowigzujacych aktéw
prawnych, a w szezegilnosci z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U, z 2021 r.,
poz. 2351 ze zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 22 lipca 2022 r. inwestor Polski Koncern Nafiowy ORLEN S.A., ul. Chemikéw 7,
09-411 Plock, reprezentowany przez Pana . wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie zamknigtym dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie zbiornika nadziemnego Z-134 o poj. 2000 m?,wiaty pompowni, budynku
kontenerowego rozdzielni elektrycznej, stanowiska ppoz, podpdr pod rurociagi oraz rozbudowa wiaty
nalewczej i tacy zelbetowe]j wraz z instalacjami infrastruktury techdicznej, dz. ew. 216/1, 217/1, obreb
0001 Biata, 66/3, 66/1, 65/8, obrgb 0008 Draganie Nowe, gmina Stara Biala, powiat plocki,
woj. mazowieckie, _

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznegoe w oparciu o art. 6 pkt 7
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 wp.z.p. decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych wydaje waojewoda.

Kompletny wniosek stanowit podstawe do wszczgcia postgpowania administracyjnego.

Nastepnie po analizie akt sprawy, na podstawie art. 50 Kpa, tutejszy organ wezwal inwestora
do ztoZenia dodatkowych wyjasnien dotyczacych wniosku. Uzupetnienia dokonano w dniu 23
sierpnia 2022 .

Organ, w oparciu 0 wymog art. 53 ust. | u.p.z.p. oraz stosownie do tresciz art. 10 i art. 61 Kpa
powiadomit pisemnie inwestora i wladciciela nieruchomosei zawiadomieniem o wszezeciu
postgpowania oraz strony poprzez obwieszczenia, zapewniajac stronom czynny udzial w kazdym
stadium postepowania.

Rozpatrujgc wniosek organ zwazyt co nastepuje:

W oparciu o art. 53 ust. 3 ww. u.p.z.p. w toku postgpowania przeprowadzona zostata analiza
warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z obowigzujacych
przepiséw prawa_oraz_stanu faktycznego. iprawnego terenu, na ktorym przewiduje. sie realizacje
inwestycji. Powyzsza analiza wykazata mozliwo$é realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji.

W oparciu o art. 53 ust. 4 ww. u.p.z.p. w toku postgpowsania nie bylo wymagane dokonanie
uzgodnien.

Warunki niniejszej decyzji majg rowniez na wzgledzie ochrong intereséw oséb trzecich
zgodnie z pkt 3.7 niniejszej decyzji.

Stosownie do tresci art. 56 u.p.z.p. nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publiczrego, jezeli zamierzenie jest zgodne z obowigzujgeymi przepisami prawa. ‘

Na etapie postgpowania 0 uzyskanie pozwolenia na budowe realizacja planowanego
zamierzenia wymaga spelnienia warunkéw wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo budowlane.
O mozliwosci realizacji zamierzenia przesadzi wiadciwy organ administracji architektoniczno
— budowlanej na etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Ministra Rozwoju i Technologii w Warszawie,
za posrednictwem organu, ktdry wydat niniejsza decyzjg¢, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg. Z dniem dorgczenia
Wojewodzie Mazowieckiemu oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.
Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczgcia robdt budowlanych.
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
e inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
e dlatego terenu uchwalono.plan mlejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie de lst\i)i%x‘((‘iza Tgan, kto wydat.
ygasnig Cé”z}f/____ 9% ry ja wy

Zalgczniki:

zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1:500 z oznaczong linig rozgraniczajacg teren planowanej
inwestycji

Otrzymujg:
I. Pan . . petnomocnik inwestora,
2. aa.

Do wiadomosci (zgodnie z art. 66 u.p.z.p.):
1. Burmistrz Gminy Stara Biata. S
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