WOJEWODA MAZOWIECKI

Warszawa, 16 maja 2024 r.
WK-1.431.1.2.2024

Pan
Jerzy Rzymowski
Starosta Zurominski

Starostwo Powiatowe w Zurominie
Plac Jozefa Pilsudskiego 4
09-300 Zuromin

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt ustawy o wojewodzie i administracji rzadowe;j
w wojewodztwiel, art. 6 ust. 4 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji rzadowej2, kontrolerzy
Magdalena Boniewska oraz Janusz Masiak — inspektorzy wojewodzcy w Wydziale Kontroli
Mazowieckiego Urzedu Wojewoddzkiego w Warszawie, przeprowadzili w dniach od 15 do 26
stycznia 2024 r., kontrole problemowa w Starostwie Powiatowym w Zurominie, z siedziba
przy Placu Jozefa Pitsudskiego 4.

Kontrolg objgto realizacje zadan z zakresu administracji rzadowej dotyczacych
prowadzenia ewidencji nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, sporzadzania rocznych sprawozdan z gospodarowania nieruchomosciami zasobu
oraz naliczania 1 aktualizacji oplat za nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie
wieczyste 1 trwaty zarzad, w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r.

Nawigzujac do projektu wystapienia pokontrolnego z 26 kwietnia 2024 r., do ktdérego

nie wniesiono zastrzezen przekazuje Panu Staros$cie wystgpienie pokontrolne.

Badaniu poddano: 5 spraw dotyczacych przedtuzenia umowy dzierzawy nieruchomosci

rolnych nalezacych do zasobu Skarbu Pafstwa, 1 wniosek o uregulowanie stanu prawnego

! Ustawa z dnia 23.01.2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. z 2023 1. poz.

190).
Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 224).

Mazowiecki Urzad Wojewoddzki w Warszawie
00-950 Warszawa, Plac Bankowy 3/5, tel.: (+48) 22 695 69 95 Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /t6j41jd681/skrytka
www.gov.pl/web/uw-mazowiecki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Mazowiecki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie www.gov.pl/web/uw-mazowiecki w zaktadce ochrona danych
osobowych.
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nieruchomos$ci, 2 zaswiadczenia potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci, 39 wpiséw
danych zawartych w ewidencji nieruchomosci nalezacych do zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa oraz 34 wpisy danych zawartych w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Starosta Zurominski prowadzit ewidencje nieruchomos$ci nalezacych do zasobu
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oraz ewidencje nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Ewidencje prowadzone byty elektronicznie w postaci tabelaryczne;.
W zasobie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r.
znajdowato sie 39 nieruchomosci® ztozonych z 67 dziatek ewidencyjnych o lacznej powierzchni
34,0044 ha. W ewidencji zasobu nieruchomoséci Skarbu Panstwa nie wystepowaty
nieruchomosci Skarbu Panstwa przekazane do zasobu przez Agencj¢ Mienia Wojskowego lub
inne agencje panstwowe.

W okresie objetym kontrolg oddano w dzierzawe 20 nieruchomos$ci zasobu Skarbu
Panstwa sktadajacych si¢ z 32 dzialek ewidencyjnych.

W ww. okresie Starosta Zurominski nie wydawat decyzji o wygasnieciu trwatego
zarzadu, jak rowniez nie wystapity przypadki oddania nieruchomosci w najem, trwaly zarzad,
uzyczenie, badz sprzedazy nieruchomosci dotychczasowemu uzytkownikowi wieczystemu.
Starosta Zurominski nie wystepowat réwniez do Wojewody Mazowieckiego o uzyskanie zgody
na sprzedaz, najem, dzierzawe i uzyczenie nieruchomosci.

W ww. okresie Starosta Zurominski nie sporzadzat i nie podawat do publiczne;
wiadomosci, a takze nie przekazywal Wojewodzie Mazowieckiemu wykazu nieruchomosci
zasobu Skarbu Panstwa przeznaczonych do zbycia, oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe
lub uzyczenie.

W uzytkowaniu wieczystym, wedlug stanu na 31 grudnia 2023 r., znajdowaty si¢
34 nieruchomosci ztozone z 67 dzialek ewidencyjnych o tacznej powierzchni 42,1377 ha.

W okresie objetym kontrolg Starosta Zuromifiski nie dokonywat aktualizacji optat
rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego oraz nie udzielal bonifikat od oplat rocznych
z tytulu uzytkowania wieczystego osobom fizycznym. Nie wystapily rowniez przypadki
aktualizacji optat rocznych z tytulu trwatego zarzadu oraz udzielenia bonifikat od tych opfat.

W ww. okresie Starosta Zurominski na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele

¥ W tym 3 nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym ztozone z 3 dziatek ewidencyjnych o lacznej

powierzchni 1,7988 ha.



mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow* wydat 2 za$wiadczenia potwierdzajace
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci®. Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 4 ust. 7 ww. ustawy
Starosta Zurominski przekazat ww. zaswiadczenia do sadu wiasciwego do prowadzenia
ksiegi wieczystej. Za wydanie zaswiadczenia, w jednym przypadku pobrana zostata optata
skarbowa w prawidtowe] wysokosci okreslonej w czesci II pkt 20a zatacznika do ustawy
o oplacie skarbowej®, natomiast w drugim przypadku zaswiadczenie nie podlegato optacie
skarbowej na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy przeksztatceniowe;.

W okresie objetym kontrolg ztozono 1 wniosek o ujawnienie w ksiggach wieczystych
prawa wlasno$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa obejmujacy 1 dziatke ewidencyjng
o powierzchni 0,5519 ha. Na dzien 31grudnia 2023 r. w stosunku do 3 dziatek ewidencyjnych
nie zlozono do wilasciwych sadow rejonowych wnioskow o uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci.

Starosta Zurominski przestat do Wojewody Mazowieckiego sprawozdanie roczne
z gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa za 2022 rok z zachowaniem ustawowego

terminu, tj. do 30 kwietnia roku nastgpujacego, po roku, ktorego sprawozdanie dotyczy.

W wyniku kontroli stwierdzono nastepujace nieprawidlowosci:

1. Niesporzadzenie i niepodanie do publicznej wiadomosci oraz nieprzestanie do Wojewody
Mazowieckiego informacji o przeznaczeniu 5 nieruchomos$ci rolnych nalezacych
do zasobu Skarbu Panstwa do oddania w dzierzawe. Zaniechaniem takim naruszono
wymog art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami’, zgodnie z ktorym
., Wilasciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych (...) do oddania w (...) dzierzawe (...). Wykaz ten wywiesza si¢ na okres
21 dni w siedzibie wilasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach internetowych

wiasciwego urzedu. Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzqdowej,

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2023 r. poz. 904, ze zm.), dalej ustawa
przeksztatceniowa.

W tym 1 zaswiadczenie wydane na podstawie art. 4 ust. 1 pkt w zw. z art. 1 ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw oraz
1 za§wiadczenie wydane na podstawie art. 4 ust. 1 pkt w zw. z art. 13 ww. ustawy.

6 Ustawa z dnia 16 listopada 2006 1. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 1. poz. 2111).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344).



przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej
wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej (...)"8.

Niewystgpienie do Wojewody Mazowieckiego w 5 poddanych kontroli przypadkach
o zgode na zawarcie umow dzierzawy nieruchomosci rolnych nalezacych do zasobu
Skarbu Panstwa, zawartych na podstawie ztozonych wnioskow o przedtuzenie dzierzawy
gruntu®. Zaniechaniem tym naruszono wymog art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym ,,Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
gospodarujq (...) starostowie, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzqdowej,
a w szczegolnosci: wydzierzawiajq (...) nieruchomosci wchodzgce w skiad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony
wymaga zgody wojewody,; zgoda wojewody jest wymagana rowniez w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata strony zawierajq kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé*°.

Zawarcie w 4 poddanych kontroli przypadkach umow dzierzawy nieruchomosci rolnych
nalezacych do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, na czas oznaczony jednego roku,
z datg wsteczng ich obowigzywania®l.

Zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci rolnych nalezacych do zasobu Skarbu
Panstwal? przez osobe, nieposiadajaca umocowania prawnego do jej zawarcia w postaci
pelnomocnictwa osoby widniejacej we wniosku jako wnioskodawca®®,

Nieprzekazanie do Wojewody Mazowieckiego w 5 poddanych kontroli przypadkach,

informacji o zawarciu umow dzierzawy nieruchomosci rolnych nalezacych do zasobu

Skarbu Panstwal®. Zaniechaniem tym naruszono wymog art. 23 ust. 4 ustawy
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Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 23.01.2024 1. ,, Starosta Zurominski nie sporzqdzil, nie podawat do publicznej
wiadomosci oraz nie przekazal Wojewodzie Mazowieckiemu wykazu nieruchomosci przeznaczonych
do dzierzawy. Organ nie dopilnowat powyzszego obowiqgzku”.

Dotyczy umow dzierzawy z dnia: 22.09.2023 r., 04.10.2023 r., 25.08.2023 r., 04.09.2023 r., 28.09.2023 .
Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydzialu Geodezji i Gospodarki nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 18.01.2024 r. ,,Organ nie wystepowat o zgode do Wojewody Mazowieckiego
zgodnie zapisami art. 23 ust. 1 pkt 7a (...)".

Dotyczy umow dzierzawy gruntu z:

— 22.09.2023 r. — okres obowigzywania umowy od 01.03.2023 r. do 29.02.2024 r.,

— 04.10.2023 r. — okres obowigzywania umowy od 01.09.2023 r. do 31.08.2024 r.,

— 04.09.2023 r. — okres obowigzywania umowy od 01.09.2023 r. do 31.08.2024 r.,

— 28.09.2023 r. — okres obowigzywania umowy od 01.09.2023 r. do 31.08.2024 r.

Dotyczy umowy dzierzawy gruntu zawartej 28.09.2023 r.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 23.01.2024 1. ,, Pani (...) nie posiadata stosownego upowaznienia do przedtuzenia
umowy dzierzawy dziatki XXX polozonej w XXX. Powyzsze upowaznienie miala dostarczy¢ niezwlocznie.
Organ zapomniat o wyegzekwowaniu upowaznienia”.

Dotyczy umow dzierzawy z dnia: 22.09.2023 r., 04.10.2023 r., 25.08.2023 r., 04.09.2023 1., 28.09.2023 1.



b)

o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym ,,Starosta, wykonujgcy zadanie
z zakresu administracji rzqdowej, przekazuje do wojewody informacje o umowach (...)

o ktérych mowa w art. 13 (...) "%

Nieterminowe wydanie za$wiadczenia®

potwierdzajacego przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnoécil’. Dziataniem powyzszym naruszono wymoég art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci tych gruntdéw, zgodnie z ktorym ,, Organ, o ktorym mowa
w ust. 1, zwany dalej “wlasciwym organem, wydaje zaswiadczenie: z urzedu — nie pozniej
niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia (...)". Nalezy wskaza¢, ze na mocy
przepisoOw ustawy przeksztatceniowej, z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcito si¢ z mocy
prawa we wlasno$¢. Organy reprezentujace dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci
miaty wyda¢ do konca 2019 r. z urzgdu zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie

prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci tego gruntu, w ktérych powinni

okresli¢ wysoko$¢ i terminy wniesienia optaty przeksztalceniowe;.

Ponadto w wyniku kontroli ustalono, ze:
w 7 poddanych kontroli przypadkach optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego,
nieruchomos$ci gruntowych Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste,
nie byty aktualizowane od 2013 roku'®
w prowadzonej przez Staroste Zurominskiego ewidencji zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa oraz ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste, nie ujeto informacji, o ktorych mowa w art. 23 ust. Ic pkt 6 1 7 ustawy

o gospodarce nieruchomo$ciami, tj. informacji o zgloszonych roszczeniach do
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Zgodnie z p1semnym1 wyjasnieniami Dyrektora Wyd21a1u Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 18.01.2024 r. ,, Starosta Zuromiriski nie przekazat Wojewodzie Mazowieckiemu
informacji o zawartych umowach dzierzawy (...)".

Zaswiadczenie wydano 27.12.2023 .

W zaswiadczeniu wskazano, ze ,, Starosta Zuromiriski potwierdza, ze z dniem 1.01.2019 r. prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, polozonej
w Zurominie, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr: (...), dla ktérej Sgd Rejonowy
w Mtawie VII Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Zurominie prowadzi ksiege wieczystg (...) —
przeksztaicito sie w prawo wilasnosci”.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomog$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 23.01.2024 r. ,,Organ blednie pomingt obowigzek aktualizacji nieruchomosci

”

(...). Aktualizacja dzialki bedzie wykonana w tym roku”.



d)

nieruchomos$ci oraz informacji o toczacych sie postepowaniach administracyjnych
i sadowych?®®,

w ewidencji nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa?®, zamieszczono 3 nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym. Nalezy zaznaczy¢, ze Starosta Zurominski powinien
ewidencjonowaé¢ nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym na podstawie
art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w odrebnym rejestrze?!,

w pozycji nr 7 ewidencji zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa w rubryce uwagi,
zamieszczono informacje ,, Regulowanie stanu prawnego ul. Szpitalnej”, pomimo ze
stan prawny wskazanej nieruchomosci zostat uregulowany??,

w 14 przypadkach® do ewidencji zasobu nieruchomoséci Skarbu Pafistwa oraz
w 2 przypadkach®* do ewidencji gruntéw Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste, nie wprowadzono informacji o przeznaczeniu nieruchomosci w planie
miejscowym, a w przypadku braku planu — informacji o profilu funkcjonalnym strefy
planistycznej obejmujacej nieruchomo$é w planie ogélnym gminy?,

w okresie objetym kontrola Starosta Zuromifski nie wprowadzil zmian w ewidencji
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, pomimo ze w ww.

okresie w przypadku dwoch nieruchomo$ci®® nalezacych do Skarbu Panstwa, prawo
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Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 18.01.2024 1. ,Prowadzona przez Staroste Zuromiriskiego ewidencja
nieruchomosci bedgcych w zasobie Skarbu Panstwa prowadzona jest w stworzonym na wlasne potrzeby
programie WORD. Jest to ogolne zestawienie informacji o dziatkach nalezgcych do Skarbu Panstwa.
Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze do Wojewody Mazowieckiego corocznie do dnia 30 kwietnia przesylany jest wykaz
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa i w tym wykazie zawarte sq informacje, o ktorych mowa w art. 23
ust. Ic pkt 6 i 7 ugn”. ,,Dla zaewidencjonowanych nieruchomosci bedgcych w zasobie Skarbu Panstwa
nie zglaszano zadnych roszczen, natomiast toczy sie jedno postgpowanie sgdowe. Postgpowanie dotyczy
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz (...)".

Dotyczy nieruchomosci wpisanych do ewidencji pod pozycja: 27, 28, 29.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 24.01.2024 1. ,, Organ omytkowo wpisat do ewidencji ,, Zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w trwaly zarzqd — stan na dzien 31.12.2023 r.”
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym”.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomog$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 24.01.2024 r. ,, Stan prawny dziatki nr (...) zostal uregulowany. Dziatka stanowi
wilasnos¢ Skarbu Panstwa, ktorej prawo wiasnosci ujawnione zostatlo w KW (...). W ewidencji gruntow
widnieje zapis, iz dziatka znajduje sie w Zarzqdzie Powiatu Zurominskiego, gdyz taki stan rzeczy zostat
wprowadzony dla dziatki przed podziatem tj. dzialki nr (...). Stqd tez istnieje potrzeba wykreslenia tego zapisu.
Informacja o ,, nieuregulowaniu stanu prawnego ul. Szpitalnej” odnosita si¢ do dziatki przed podziatem- wpis
omytkowo nie zostal usuniety”.

Dotyczy pozycji w ewidencji nr: 11, 12, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 33.

Dotyczy pozycji w ewidencji nr: 12, 13.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 25.01.2024 t. ,, Odnosnie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
wskazanych pod poz. 12 i 13 oraz nieruchomosci ujetych w zasobie Skarbu Panstwa poz. Nr 11,12,18,19,21-
26,30-33 omytkowo nie uzupetniono przeznaczenia nieruchomosci w planie miejscowym”.

Dotyczy nieruchomosci o nr dziatek ewidencyjnych: 199/2, 3289, 3291 o tacznej powierzchni 1,5149 ha.



9)

uzytkowania wieczystego na podstawie ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania

wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci

tych gruntow, uleglto przeksztalceniu w prawo wlasnosci nieruchomosci na rzecz

dotychczasowego uzytkownika wieczystego?’,

wystepuja rozbiezno$ci pomiedzy danymi zawartymi w ewidencji nieruchomosci

nalezacych do zasobu Skarbu Panstwa, a wynikajacymi z ewidencji gruntéw i budynkéw

dla dziatek ewidencyjnych o numerach:

— 238 z obrebu Sarnowo?® — w ewidencji gruntéw i budynkéw wpisano inny numer
ksiegi wieczystej niz w ewidencji nalezacych do zasobu Skarbu Panstwa?®,

— 150 z obrebu Chromakowo®® — w ewidencji nieruchomoéci nalezacych do zasobu
Skarbu Panstwa wpisano niepelny numer ksiegi wieczystej>L,

Ponadto stwierdzono rozbiezno$ci pomiedzy danymi zawartymi w ewidencji

nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, a wynikajacymi

z ewidencji gruntéw 1 budynkow dla dzialek ewidencyjnych o numerach:

— 139/1 z obrebu Zuromin®? — w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste w rubryce ,, Obreb” wpisano inng nazwe ulicy niz nazwa

ulicy wpisana w ewidencji gruntéw i budynkow w rubryce ,, Pofozenie dziatki”®,
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Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 23.01.2024 1. ,, Starosta Zuromiriski w okresie objetym kontrolg nie wprowadzil
omytkowo zmiany w ewidencji nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Mimo przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w stosunku do dwoch nieruchomosci i nie wykreslil ich
z zasobu”. W trakcie trwania czynno$ci kontrolnych kontrolowany dokonat korekty w ewidencji
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Pozycja nr 1 w ewidencji zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oraz nieruchomo$ci Skarbu Panstwa
oddanych w trwaly zarzad.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomog$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 24.01.2024 r. ,, Dziatka wykazana w poz. 1 oznaczona numerem ewidencyjnym
238 obreb Sarnowo stanowi wiasnosé¢ Skarbu Panstwa, ktorej prawo wlasnosci ujawnione jest w KW Nr (...).
KW Nr (...) to stara numeracja KW wg Sqdu Rejonowego w Miawie, ktora odpowiada nowej (...)".

Pozycja nr 33 w ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
oddanych w trwatly zarzad.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 24.01.2024 r. ,,(...) Dziatka wykazana w poz. 33 oznaczona numerem
ewidencyjnym XXX stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa, (...). W ewidencji Zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa blednie nie wpisano petnego numeru z zakonczeniem /1 - popetniono blqd pisarski”.

Pozycja nr 2 w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomog$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 25.01.2024 r. ,, Dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow przypisano
adres Zuromin ul. Lidzbarska gdyz taki zapis widnieje w KW (...). Taki adres widnieje od lat w aktach sprawy
dot. uzytkowania wieczystego dziatki (...). W ewidencji gruntow i budynkow zmieniono adres z ul. Lidzbarskiej
na ulice Zytnig przy modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw miasta Zuromin. Zmiana nazwy ulicy
nie zostata potwierdzona zawiadomieniem z Urzedu Gminy i Miasta Zuromin o zmianie nazwy ulicy i nadaniem
numeru porzqdkowego dla powyzszej dziatki”.



— 1026/4 z obrgbu Biezun® — w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste w rubryce ,, Uzytkownik” wpisano inny adres uzytkownika
wieczystego, niz adres wpisany do ewidencji gruntow i budynkow>>,

— 1048/1 z obrebu Biezun® — w ewidencji nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste w rubryce ,, Uzytkownik” wpisano inny numer ulicy
w adresie uzytkownika wieczystego, niz numer ulicy w adresie wpisany do ewidencji
gruntow i budynkow?’,

— 455/5 z obrebu Lubowidz® — w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste W rubryce ,, Przeznaczenie nieruchomosci w planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego”, wpisano ,, Tereny przemystowe nieruchomos¢
jest wykorzystywana jako stuzaca obstudze ludno$ci — oczyszczalnia $ciekow”,
a w ewidencji gruntéw i budynkéw wpisano, ze s3 to drogi®,

— 453/2 z obrebu Lubowidz*® — w ewidencji nieruchomoéci Skarbu Pafistwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste w rubryce ,, Przeznaczenie nieruchomosci w planie ogolnym

’

zagospodarowania przestrzennego”’, wpisano ,,Zgodnie ze Studium Dz. 453/2 tereny
zabudowy mieszkaniowej”, a w ewidencji gruntow i budynkéw wpisano, ze sg to
tereny przemystowe™*!,

— 455/4 z obrebu Lubowidz*? — w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste w rubryce ,, Przeznaczenie nieruchomosci w planie ogolnym

’

zagospodarowania przestrzennego”, wpisano ,,Zgodnie ze Studium Dz.453/2 tereny
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Pozycja nr 7 w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panistwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomog$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 25.01.2024 r. ,, W ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa dla dziatki XXX (...)
gdyz w 2005 r. Poczta Polska pod takim adresem zwrocila sie o wyjasnienia i od tej pory wszelka
korespondencja z uzytkownikiem wieczystym wysytana jest na adres. Jest to adres do korespondencji”.
Pozycja nr 14 w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 25.01.2024 1. ,, W przypadku adresu uzytkownika wieczystego dziatki nr XXX
w ewidencji zasobu Skarbu Panstwa nastqpit blqd pisarski (...)".

Pozycja nr 24 w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 25.01.2024 t. ,, Organ nie zaktualizowat wlasciwego zapisu dot. przeznaczenia
w planie ogolnym ™.

Pozycja nr 26 w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomog$ciami Starostwa
Powiatowego w Zurominie z 25.01.2024 t. ,, Organ nie zaktualizowat wlasciwego zapisu dot. przeznaczenia
w planie ogolnym ™.

Pozycja nr 27 w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.



zabudowy mieszkaniowej”, a w ewidencji gruntéw i budynkow wpisano, ze sg to

tereny przemystowe*.

Przedstawiajac powyzsze informuje, ze realizacje zadan z zakresu administracji

rzadowej, dotyczacych sposobu prowadzenia ewidencji nieruchomos$ci wchodzacych w sktad

zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, sporzadzania rocznych sprawozdan z gospodarowania

nieruchomos$ciami zasobu oraz naliczania i1 aktualizacji optat za nieruchomosci Skarbu

Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad, ocenia si¢ negatywnie.

Przedstawiajac powyzsze ustalenia zobowiazuje¢ Pana Staroste do podjecia dzialan

w celu wyeliminowania stwierdzonych nieprawidlowosci, a w szczegélnosci do:

1.

Sporzadzania 1 podawania do publicznej wiadomos$ci oraz przesylania do Wojewody
Mazowieckiego informacji o przeznaczeniu do oddania w dzierzaw¢ nieruchomosci
nalezacych do zasobu Skarbu Panstwa, zgodnie z wymogami art. 35 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Wystepowania do Wojewody Mazowieckiego o zgode na zawarcie uméw dzierzawy
nieruchomos$ci nalezacych do zasobu Skarbu Panstwa, zawieranych na podstawie
sktadanych wnioskéw o przedtuzenie dzierzawy gruntu, zgodnie z obowigzkiem
okreslonym w art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zaprzestania zawierania umoOw dzierzawy nieruchomosci nalezacych do zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa z datg wsteczng ich obowigzywania.

Zawierania umoéw dzierzawy nieruchomos$ci nalezgcych do zasobu Skarbu Panstwa z
osobami posiadajagcymi umocowanie prawne do ich zawarcia.

Przekazywania do Wojewody Mazowieckiego informacji o zawarciu umow dzierzawy
nieruchomos$ci nalezacych do zasobu Skarbu Panstwa, zgodnie z wymogiem
art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Terminowego wydawania zaswiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci

tego gruntu.

43 Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa

Powiatowego w Zurominie z 25.01.2024 r. ,, Organ nie zaktualizowal wilasciwego zapisu dot. przeznaczenia

2

w planie ogélnym”.



b)

9)

Ponadto wskazuje¢ na koniecznosé:
biezacego aktualizowania optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste;
ujmowania w ewidencji zasobu nieruchomo$ci Skarbu Panstwa oraz ewidencji
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste informacji, o ktorych
mowa w art. 23 ust. 1c pkt 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj. informacji
o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci oraz informacji o toczacych si¢
postepowaniach administracyjnych i sgdowych;
zamieszczania wykazu nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym w odrgbnym
rejestrze, zgodnie z dyspozycja art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
zamieszczania w ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa aktualnych informacji
o stanie prawnym nieruchomosci;
wprowadzania do ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz do ewidencji
gruntow Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, informacji o przeznaczeniu
nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu — informacji o profilu
funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujacej nieruchomos$¢ w planie ogélnym gminys;
aktualizacji ewidencji nieruchomo$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste, w przypadku zmiany prawa uzytkowania wieczystego na podstawie ustawy
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasno$ci nieruchomosci na rzecz dotychczasowego uzytkownika
wieczystego;
doprowadzenia do zgodnosci danych zawartych w ewidencji nieruchomosci nalezacych do
zasobu Skarbu Panstwa oraz w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, z danymi wynikajagcymi z ewidencji gruntow i budynkow,
w zakresie: numerdw ksiegi wieczystej, nazwy i numeru ulicy, adresu uzytkownika
wieczystego oraz przeznaczenia nieruchomosci w planie ogdélnym zagospodarowania

przestrzennego.

Przedstawiajac powyzsze informuj¢, Ze od wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja

srodki odwolawcze oraz zobowigzuje Pana Starost¢ do przekazania, w terminie 14 dni

od daty otrzymania niniejszego wystagpienia pokontrolnego, pisemnej informacji o sposobie

wykonania zalecen, wykorzystaniu wnioskow pokontrolnych lub przyczynach ich

niewykorzystania albo o innym sposobie usunig¢cia stwierdzonych nieprawidlowosci.

Prosze o udzielenie powyzszej informacji za posrednictwem platformy ePUAP.
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Z up. WOJEWODY MAZOWIECKIEGO

Artur Subda
Dyrektor Wydzialu Kontroli

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/
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