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Plac Zygmunta Starego 9
26-800 Bialobrzegi

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt ustawy o wojewodzie 1 administracji rzagdowe;j
w wojewodztwiel, art. 6 ust. 4 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji rzadowej?, kontrolerzy:
Anna Doroszewska i Kamil Karkulowski — starsi inspektorzy wojewodzcy przeprowadzili
w dniach od 11 marca do 3 kwietnia 2024 r. kontrolg¢ problemowa w Starostwie Powiatowym
w Bialobrzegach, z siedzibg przy Placu Zygmunta Starego 9.

Kontrolg objeto realizacje zadan z zakresu administracji rzagdowej dotyczacych sposobu
prowadzenia ewidencji nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, sporzadzania rocznych sprawozdan z gospodarowania nieruchomosciami zasobu
oraz naliczania i aktualizacji optat za nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie

wieczyste 1 trwaly zarzad, w okresie od 1 stycznia 2023 r. do 1 marca 2024 r.

Nawigzujac do projektu wystgpienia pokontrolnego z 4 czerwca 2024 r., do ktorego

nie wniesiono zastrzezen, przekazuj¢ Panu Staros$cie wystgpienie pokontrolne.

Badaniu poddano 20 wpiséw zawartych w ewidencji nieruchomosci nalezacych

! Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzagdowej w wojewodztwie (Dz. U. z 2023 r.

poz. 190).
Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 224).
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Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Mazowiecki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie www.gov.pl/web/uw-mazowiecki w zaktadce ochrona danych
osobowych.
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do zasobu nieruchomo$ci Skarbu Panstwa oraz 19 wpisow zawartych w ewidencji
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, 15 aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dokonanych z urzedu oraz 10 wnioskow w zakresie
ujawniania w ksiegach wieczystych prawa wiasno$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa?®,

Starosta Bialobrzeski prowadzit w formie elektronicznej ewidencje nieruchomosci
nalezacych do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ewidencj¢ nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste. Ewidencje zawieraly wszystkie elementy
okreslone w art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomosciami®,

W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa, wedlug stanu na dzien 1 marca 2024 r.
znajdowaly si¢ 244 nieruchomosci ztozone z 742 dzialek ewidencyjnych o facznej powierzchni
193,7052 ha. W ewidencji zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa nie wystgpowaly
nieruchomosci Skarbu Panstwa przekazane do zasobu przez Agencj¢ Mienia Wojskowego
lub inne agencje panstwowe.

W okresie objetym kontrolag oddano w uzyczenie 1 nieruchomos$¢ nalezaca do zasobu
Skarbu Panstwa skladajaca sie z 2 dzialek ewidencyjnych®. Informacja o oddaniu
nieruchomo$ci w uzyczenie zostala ujawniona w prowadzonej ewidencji. Wojewoda
Mazowiecki zostat poinformowany o zawarciu umowy uzyczenia przedmiotowej
nieruchomosci.

W okresie kontrolowanym 6 nieruchomos$ci nalezagcych do zasobu Skarbu Panstwa,
sktadajacych si¢ z 6 dziatek ewidencyjnych, pozostawato w trwatym zarzadzie.

W  okresie poddanym kontroli Starosta Bialobrzeski nie wydawal decyzji
0 wygasnieciu trwalego zarzadu, nie wystapity przypadki sprzedazy nieruchomosci
dotychczasowemu uzytkownikowi wieczystemu, jak rowniez oddania nieruchomosci w najem
lub dzierzawe.

W uzytkowaniu wieczystym, wedlug stanu na 1 marca 2024 r., znajdowalo
si¢ 19 nieruchomosci ztozonych z 34 dziatek ewidencyjnych o tacznej powierzchni 9,3824 ha.

Zgodnie z art. 77 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w okresie objetym
kontrolg organ dokonywal aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
z urzedu na podstawie wartosci nieruchomos$ci gruntowej okre§lonej przez rzeczoznawce
majatkowego. Aktualizacji optat dokonano z zastosowaniem dotychczasowych stawek

procentowych optat rocznych, zgodnie z art. 77 ust. 1 przedmiotowej ustawy.

Oznaczenia wszystkich spraw poddanych badaniu wskazano w arkuszach ustalen kontroli, ktére dotaczono
do akt kontroli.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, ze zm.).
Uzyczenie przedmiotowej nieruchomosci nie wymagato uzyskania zgody wojewody.



W okresie objetym kontrola nie dokonywano aktualizacji optat rocznych z tytulu
trwalego zarzadu, nie udzielano osobom fizycznym bonifikat od oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego oraz bonifikat od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu.

W kontrolowanym okresie ztozono 10 wnioskow o ujawnienie w ksiggach wieczystych
prawa wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa, obejmujacych 356 dziatek ewidencyjnych.
Na dzien 31 grudnia 2023 r. w stosunku do 115 dzialek ewidencyjnych nie zlozono
do wiasciwych sadoéw rejonowych wnioskéw o uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci®.
Starosta Biatobrzeski przekazal Wojewodzie Mazowieckiemu sprawozdanie roczne

z gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa za 2022 rok z zachowaniem ustawowego

terminu, tj. do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku, ktorego sprawozdanie dotyczy.

W wyniku kontroli stwierdzono nastepujace uchybienia:

1.  Niesporzadzenie, niepodanie do publicznej wiadomosci oraz nieprzekazanie wojewodzie
wykazu nieruchomosci przeznaczonych do uzyczenia’. Zaniechaniem tym naruszono
wymog art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym
., Wlasciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie.
Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu,
a takie zamieszcza sie na stronach internetowych wiasciwego urzedu. Starosta,
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzqdowej, przekazuje wykaz wojewodzie,
w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji
Publicznej przez okres 21 dni. Informacje o zamieszczeniu wykazu wtasciwy organ podaje
do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujgcym
co najmniej powiat, na terenie ktorego potozona jest nieruchomosc.”.

2.  Wskazanie nieprawidlowej podstawy prawnej przyjecia okre§lonej stawki procentowe]
oplaty rocznej w 5 pismach wypowiadajacych wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego, tj. art. 72 ust. 3 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
okreslajacego stawke wynoszaca 1% ceny nieruchomosci, zamiast art. 72 ust. 3 pkt 5

przedmiotowej ustawy, okreslajacego stawke wynoszaca 3% ceny nieruchomosci®,

Zgodnie z pisemnymi wyjasnieniami Naczelnika Wydzialu Nieruchomos$ci Starostwa Powiatowego
w Biatobrzegach z 14 i 19 marca 2024 r. ,,Przyczyng niewykonania tego obowigzku jest niemoznosé
odnalezienia pierwotnych dokumentow wlasnosci dla przedmiotowych dzialek, bez ktorych sqd rejonowy nie
zatozy ksiegi wieczystej.”.

Dotyczy 1 nieruchomosci oddanej w okresie objetym kontrolg w uzyczenie.

Organ ustalit optaty roczne z wykorzystaniem prawidtowej stawki procentowej. Btad dotyczyt wytacznie
wskazania nieprawidlowej podstawy prawnej w pismach.



Ponadto w 1 przypadku stwierdzono rozbiezno$¢ pomigdzy danymi zawartymi
w ewidencji nieruchomosci nalezacych do zasobu Skarbu Panstwa®, a danymi wynikajacymi
z ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie wskazanej powierzchni zabudowy budynku

na dzialce ewidencyjne;.

Przedstawiajac powyzsze informujg, ze realizacje zadan z zakresu administracji
rzagdowej, dotyczacych sposobu prowadzenia ewidencji nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, sporzadzania rocznych sprawozdan z gospodarowania
nieruchomos$ciami zasobu oraz naliczania i1 aktualizacji oplat za nieruchomo$ci Skarbu
Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad, ocenia si¢ pozytywnie pomimo

stwierdzonych uchybien.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, zobowiazuj¢ Pana Starost¢ do podjecia
dzialan w celu wyeliminowania stwierdzonych uchybien, poprzez:

1. Sporzadzanie, podawanie do publicznej wiadomosci oraz przekazywanie wojewodzie
wykazu nieruchomosci przeznaczonych do uzyczenia, zgodnie z wymogiem art. 35 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wskazywanie prawidlowej podstawy prawnej przyjecia okreslonej stawki procentowe;j
w pismach wypowiadajacych wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto wskazuje na konieczno$¢ zamieszczania prawidtowych danych w zakresie
wskazanej powierzchni zabudowy budynku na dzialce ewidencyjnej w ewidencji

nieruchomosci nalezacych do zasobu Skarbu Panstwa.

Przedstawiajac powyzsze informuj¢, Ze od wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja
srodki odwolawcze oraz zobowigzuje Pana Starost¢ do przekazania, w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego, pisemnej informacji o sposobie wykonania
zalecen, wykorzystaniu wnioskow pokontrolnych lub przyczynach ich niewykorzystania
albo o innym sposobie usuni¢cia stwierdzonych uchybien. Prosz¢ o udzielenie powyzszej

informacji za posrednictwem e-Doreczen lub przez ePUAP.

® Dotyczy Ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa — trwaly zarzqd, przedmiot uzyczenia, nieoddane

w: uzyczenie, najem, dzierzawe, uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzqd.



Z up. WOJEWODY MAZOWIECKIEGO

Lestaw Kuczynski
Zastepca Dyrektora Wydzialu Kontroli
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