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Zalacznik nr 2 do ogloszenia

UMOWA NR /2025/BOU

zawarta w dacie ztozenia ostatniego z podpisow przez umocowanych przedstawicieli Stron,
wskazanej przy podpisach Stron (w tym w znaczniku czasu w razie podpisu sktadanego
elektronicznie), pomiedzy:

Skarbem Panstwa -Mazowieckim Urzedem Wojewdédzkim w Warszawie, z siedzibg PL
Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 525-10-08-875, REGON 013272620, zwanym w dalszej
czes$ci umowy ,,Wynajmujacym?”, reprezentowanym przez:

Dyrektora Generalnego Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie, z
upowaznienia ktorego dziata:

Pani Kamila Kowalikowska-Stefens — Dyrektor Biura Obstugi Urzgdu w Mazowieckim
Urzgdzie Wojewodzkim w Warszawie, na podstawie upowaznienia nr 386/3/2024 z dnia 19
listopada 2024 r., ktorego kserokopia stanowi Zalacznik nr 1,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”.

Na podstawie wyboru ofert ztozonych na sprzedaz gotowego jedzenia i wigzace si¢ z tym
udostepnienie odptatnie wydzielonej powierzchni uzytkowej w budynku Mazowieckiego
Urzedu Wojewoddzkiego w Warszawie przy Pl. Bankowym 3/5 oraz zgody wyrazonej przez
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia .................... , ZNAK PISMA: ... ,
Strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni uzytkowej na holu o tacznej pow. 6,00 m?,
organizacyjnie wydzielonej, usytuowanej na parterze budynku biurowego przy PI.
Bankowym 3/5 w Warszawie, z przeznaczeniem do prowadzenia punktu sprzedazy
gotowego jedzenia, zwanego w dalszej czg¢sci umowy ,,przedmiotem najmu”, ktory
0znaczono na rysunku rzutu parteru budynku, jako Zalacznik nr 2.
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Wynajmujgcy o$wiadcza, ze przedmiot najmu, jest czeScig skladowa zabudowanej
nieruchomos$ci potozonej w Warszawie przy Pl. Bankowym 3/5, wpisanej do rejestru
zabytkow decyzjg nr A-468 z dnia 1 lipca 1965 r.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem przedmiot najmu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,
gdzie wlasnym staraniem i na wilasny koszt Najemca zapewni dostawe oraz bedzie
prowadzit sprzedaz gotowego jedzenia, przygotowanego w siedzibie Najemcy, w formie
cateringu, do sprzedazy dla pracownikow Wynajmujacego 1 pracownikow innych
instytucji majacych siedzibe w Urzedzie oraz ich klientow.

§2

Uprawnienia i obowiazki Najemcy

Korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu odbywaé si¢ bedzie na nastepujgcych
zasadach:

1) Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowaé przedmiot najmu wraz z jego wyposazeniem
technicznym w sposob zgodny z przeznaczeniem przyjetym w umowie i wymogami
prawidtowej eksploatacji;

2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem
najmu, a w szczeg6lnosci nie moze go oddawac w catosci lub w cze$ci w podnajem lub
do nieodptatnego korzystania osobom trzecim;

3) Najemca zobowigzuje si¢ do stosowania i przestrzegania przepisow porzadkowych,
sanitarnych, bezpieczenstwa, ochrony pomieszczen i obiektu, zawartych w
obowigzujacych przepisach prawnych, a takze w regulaminach i zarzadzeniach
wewnetrznych wprowadzonych przez Wynajmujacego;

4) Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu niezgodnego z umowsg korzystania
z przedmiotu najmu oraz pomieszczen pomocniczych na terenie budynku;

5) wszelkie ulepszenia i przerobki w przedmiocie najmu moga by¢ dokonywane przez
Najemce wyltacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca bedzie wykonywat prace wlasnym kosztem 1 staraniem;

6) Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowac zaktocen lub
ograniczen dzialalno$ci innych uzytkownikoéw pomieszczen w budynku.

. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia i1 utrzymania na wtasny koszt porzadku oraz
czystosci w przedmiocie najmu. Najemca ponosi koszty wywozu odpadow 1 nieczystosci
powstalych na skutek jego dziatalnosci.

. Najemca ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem przedmiotu najmu w urzadzenia i sprzet
niezbedny do prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.

. Najemca ponosi koszty zwigzane z ustawieniem, wykorzystaniem i eksploatacja urzadzen
technicznych wytacznie jemu stuzacych, m. in. kasy fiskalnej oraz ponosi catkowite koszty
wykonania, zamieszczenia oraz funkcjonowania reklamy dotyczacej swojej dziatalnosci.

. Wynajmujacy wyraza zgode, aby Najemca ustawil wolnostojaca reklame zwigzang
z dziatalnoscig Najemcy w podcieniach budynku, gdzie usytuowany jest przedmiot najmu
przy wejsciu ,,B”.
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. Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania swoim kosztem i staraniem wymaganych zezwolen
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu.

. Najemca zobowigzuje si¢, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody do niezwtocznego
powiadomienia Wynajmujacego o wszelkich zaktoceniach i awariach, ktorych usunigcie
lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujacego.

Zabezpieczenie sktadnikéw majatku Najemcy, znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu lub
poza nim, a pozostajacych w jego dyspozycji, nalezy do Najemcy. Wynajmujacy nie
ponosi odpowiedzialnos$ci z tytutu utraty, uszkodzenia lub zniszczenia sktadnikéw majatku
nalezacych do Najemcy, na skutek niewlasciwego ich zabezpieczenia lub zdarzen

losowych.

Najemca zobowigzany jest do przedstawienia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy
najmu, dowodu posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej obejmujace szkody wyrzadzone osobom trzecim
na kwote min. 200 000,00 zt, na caly okres obowigzywania umowy, wraz z dowodami
ptatnosci wymagalnych sktadek. W przypadku uptywu terminu zapadalnos$ci kolejnej raty
sktadki Najemca ma obowigzek dostarczenia potwierdzen platnosci kolejnych rat sktadki.

§3

Uprawnienia i obowiazki Wynajmujacego

. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania nieruchomo$ci w nalezytym stanie
technicznym oraz zapewnienia wlasciwej eksploatacji urzadzen technicznych
nieruchomosci, wptywajacych na zapewnienie ciggtosci dostaw energii elektrycznej, wody,
ciepta (zw., co 1 cw.), odprowadzenie §ciekéw oraz dba¢ 0 statg sprawnos$¢ instalacji
alarmowych 1 przeciwpozarowych.

. Wynajmujacy ubezpieczy nieruchomos¢ od ognia 1 innych zdarzen losowych wedlug zasad
I w zakresie ogélnie przyjetym w przepisach ubezpieczeniowych. Ubezpieczenie
sktadnikow majatku bedacych wiasnoscig lub znajdujacych si¢ w dyspozycji Najemcy na
podstawie innych tytuléw prawnych nalezy do Najemcy.

. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usunigcia szkdéd spowodowanych
przez niego, o ile Najemca sam nie usungtl wyrzadzonej szkody lub nie wywigzat sig
z obowigzku usuniecia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W takim
przypadku Najemca zwroci Wynajmujagcemu poniesione koszty usunigcia szkody, w
kwocie obcigzenia Wynajmujgcego, na podstawie faktury za wykonane prace, w ciggu
7 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty.

. Wynajmujacemu przystuguje prawo dostgpu w kazdym czasie, nawet pod nieobecnosé
Najemcy, do instalacji technicznych budynku znajdujacych si¢ w obrebie przedmiotu
najmu.

. Wynajmujacemu przystuguje, w obecnosci Najemcy, prawo dostgpu do przedmiotu najmu
w celu oceny utrzymania go oraz jego infrastruktury przez Najemce w nalezytym stanie
technicznym oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.
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§4

Czynsze i obcigzenia

. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokosci .................
zt netto miesigcznie (STOWNI: ........ooiiiiii i netto)
powiekszonego o nalezny podatek VAT 23%. Ogoélem czynsz najmu wynosi: ................
zt brutto miesigcznie (SIOWNIE: ........ooiviiii i brutto).

. Wynajmujacy z tytulu oplaty czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie wystawiat Najemcy
faktury VAT do 7 dnia kazdego miesigca, ktore Najemca bedzie optacat do 15 dnia kazdego
miesigca. Faktura VAT bedzie wystana elektronicznie na adres mailowy Najemcy......

. Nalezno$ci z tytulu czynszu Najemca wptacal bedzie na rachunek bankowy wskazany na
fakturach VAT, wystawianych przez Wynajmujgcego. Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ date
wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek Wynajmujacego. Za niepelny okres najmu
Najemca zaptaci czynsz w ujeciu proporcjonalnym.

. W razie op6znienia w zaptacie czynszu Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia
odsetek ustawowych za opoznienie. Whplaty naleznosci dokonywane przez Najemce
w pierwszej kolejnosci zaliczane beda na poczet odsetek i zaleglych ptatnosci.

. Stawka czynszu waloryzowana bedzie co roku, od 1 stycznia, o roczny wskaznik wzrostu
cen towardow i ushug konsumpceyjnych ogtaszany przez GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi
w styczniu 2026 roku.

. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy lub zakonczeniu
obowigzywania terminu najmu, Wynajmujacy ma prawo pobiera¢ czynsz w trzykrotnej jego
wysoko$ci obowigzujacej w ostatnim okresie obrachunkowym, za kazdy miesigc
bezumownego korzystania.

§5
Czas trwania i rozwigzanie umowy najmu
Umowa niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej podpisania, z mocg obowigzujaca od
.................. 2025r. dodnia................... 2027 r., tzn. na okres 24 miesiecy.

Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym,
w terminie do 2 dni roboczych, od dnia podpisania niniejszej umowy.

Dopuszcza si¢ wezesniejsze rozwigzanie umowy przez kazda ze Stron z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, moze nastapi¢ w przypadku:

1) zalegania z optatami czynszu, o ktorych mowa w § 4, przez co najmniej dwa miesiace
oraz nie uregulowania naleznych optat wraz z odsetkami, mimo uptywu dodatkowego
30-dniowego terminu udzielonego Najemcy na zaplacenie zalegtosci;

2) naruszenia przez Najemc¢ warunkow umowy, jej niewykonania lub niewtasciwego
wykonania, pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez
Wynajmujacego na przywrocenie stanu zgodnego z warunkami umowy;
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3) oddania przez Najemce przedmiotu najmu, w catosci lub w cze$ci w podnajem lub do
nieodptatnego korzystania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

4) naruszenia przez Najemce przepisOw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku
Z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 4.05.2016).

Rozwigzanie umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemc¢ do opuszczenia
przedmiotu najmu najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy i przekazania go
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia, w stosunku do stanu
w jakim otrzymat je w najem.

Z chwilg ustania umowy najmu, Najemca przekazuje przedmiot najmu Wynajmujgcemu
protokotem zdawczo-odbiorczym.

W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawiciela przy przekazaniu lokalu,
mimo wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujacego, Wynajmujacy sporzadzi
jednostronny protokot zdawczo-odbiorczy, ze skutkiem dla Najemcy.

§6
Cesja

. Najemca nie moze dokona¢ cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Jesli Wynajmujacy wyrazi zgode na przejgcie praw 1 obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy, za zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadaja
solidarnie Najemca i nowy Najemca.

§7

Postanowienia koncowe

Zmiany niniejszej umowy oraz oswiadczenia sktadane w trakcie jej realizacji wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikte w trakcie wykonywania niniejszej umowy strony beda zalatwiaé
W pierwszej kolejnosci w drodze negocjacji.

W przypadku zaistnienia sporu i nie osiggnigcia przez strony porozumienia w drodze
negocjacji, rozstrzygajacym bedzie sagd powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.

Strony wyznaczaja osoby do kontaktéw w sprawie wykonania postanowien niniejszej
umowy:

1) ze strony Wynajmujacego:
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11.

12.

Wszelka korespondencja bedzie doreczana Stronom na ponizej podane adresy:

1) Wynajmujacy:

Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa.
2) Najemca:
Strony zobowigzane sg do wzajemnego powiadamiania si¢ o kazdej zmianie osob do
kontaktu, o ktérych mowa w ust. 5, oraz swojego adresu do doreczen wskazanego w ust. 6.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia Stronie, do ktorej jest adresowane.
Zmiana osob i adresu do doreczen nie wymaga zmiany umowy. Strony ustalajg, ze z
uptywem 14 dni wyznaczonych na odbidr przesytki, dorgczenie uwaza si¢ za dokonane.

W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 7, pismo wystane pod adres
wskazany w ust. 6 uznaje si¢ za dorgczone.

Strony os$wiadczaja, ze dane kontaktowe pracownikow, wspotpracownikoéw
1 reprezentantow Stron udostepniane wzajemnie w niniejszej Umowie lub udostepnione
drugiej Stronie w jakikolwiek sposob w okresie obowigzywania niniejszej Umowy
przekazywane sa w zwigzku z wykonywaniem umowy. Udostgpniane dane kontaktowe
moga obejmowac: imi¢ i nazwisko, adres e-mail, stanowisko stuzbowe i numer telefonu
stuzbowego. Kazda ze Stron bedzie administratorem danych kontaktowych, ktore zostaty jej
udostepnione w ramach Umowy.

. Najemca zobowigzuje si¢ do przekazania wszystkim osobom, ktérych dane udostepnit

Wynajmujacemu, w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, informacji, o ktorych mowa
w art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, zgodnie z tre$cig klauzuli informacyjnej, stanowigcej Zalgeznik nr 3.
Wynajmujacy oswiadcza, ze dane osobowe Najemcy beda przetwarzane zgodnie
z klauzulg informacyjng stanowiaca Zalacznik nr 3.

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, jeden egz. dla
Najemcy i dwa egz. dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zataczniki:

1)
2)
3)

Upowaznienie nr 386/3/2024 z dnia 19.11.2024 r.;
Rzut parteru z oznaczeniem lokalizacji przedmiotu najmu;
Klauzula Informacyjna RODO.
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