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DECYZIA Nr M6 /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 682 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 735 ze zm.) oraz art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1526 ze zm.)

w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy

(t.j. Dz. U.z 2018 r., poz. 1817),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z 6 pazdziernika 2023 r., uzupetnionego
26 pazdziernika 2023 r.,

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na wykonanie robét budowalnych

dla

inwestora: Mazowiecki Urzgd Wojewodzki, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,

obejmujace

remont elewacji budynku i przebudowe budynku administracyjno-biurowego przy ul. Floriafiskiej 10
zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 58 z obrebu 4-15-04, w Warszawie, w zakresie robdt
dotyczgcych przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych, wymagajgcych zezwolenia
(zamurowanie okien w $cianie zewnetrznej w poziomie piwnic, przebudowa otworu drzwiowego

w Scianie konstrukcyjnej), w celu dostosowania do obowigzujgcych przepiséw ochrony

przeciwpozarowej
oraz

umarzam postepowanie w sprawie pozostatych robdt remontowych i instalacyjnych w celu
dostosowania do obowigzujgcych przepiséw ochrony przeciwpozarowej (niewymagajacych

zezwolenia na podstawie przepisow Prawa budowlanego),

wediug projektu architektoniczno-budowlanego pn.: ,Przebudowa budynku administracyjno-
biurowego przy ul. Floriaiiskiej 10 w Warszawie w celu dostosowania do obowigzujgcych przepiséw
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ochrony przeciwpozarowej”, z wrze$nia 2023 r., wykonanego w zakresie architektury przez mgrinz.
arch. Antoniego Byszewskiego posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczer w specjalnosci architektonicznej, o nr ewidencyjnym uprawnien MA-2727, wpisanego
na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod numerem MA/044/14, sprawdzonego

przez mgr inz. arch. Huberta Satage posiadajacego uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, o nr ewidencyjnym uprawnien MA/039/21,
wpisanego na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod numerem MA-3398,

7 zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 orazart. 42 ust. 1 i 2 ustawy Prawo
budowlane:

1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na podstawie decyzji 0 pozwoleniu
na budowe,

b) realizowaé inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacja,

¢) teren budowy zabezpieczyc przed wejéciem o0séb trzecich,

d) roboty prowadzi¢ po wydzieleniu, zabezpieczeniu terenu i czesci budynku objetych
pracami, z zachowaniem szczegdinej ostroznosci dla bezpieczenstwa uzytkownikow,

e) przed rozpoczgciem robdt uzyskac zgode zarzadey drogi zezwalajaca na czasowe
zajecie pasa drogowego w celu prowadzenia robot elewacyjnych (ustawienie
rusztowan),

f) bezposrednio przed przystapieniem do robot remontowych elewacji (maksymalnie
na 7 dni) przeprowadzi¢ kontrole obiektu pod wzgledem mozliwosci istnienia w nim
gatunkéw chronionych (ptakéw, nietoperzy) i ich siedlisk,

g) zkontroli jw., przed rozpoczeciem prac, sporzadzi¢ protokét i potwierdzi¢ wpisem
w dzienniku budowy,

h) w przypadku stwierdzenia w obiekcie (lub w jego najblizszym otoczeniu) gatunkow
chronionych lub ich siedlisk roboty prowadzi¢ w okresie pozalegowym, po uzgodnieniu
sposobu i terminu robét z ornitologiem lub wtasciwym zoologiem (na zasadach
podanych w opinii ornitologicznej lub chiropterologicznej) lub uzyska¢ zgode
wiasciwych organéw ochrony srodowiska (GDOS, RDOS) na odstepstwo od zakazéw
obowigzujgcych wobec tych gatunkéw,

i) zwierzetom zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego opuszczenia terenu lub dokonac ich
przeniesienia na stanowisko zastepcze, poza granice inwestycji, zgodnie z uzyskang
opinig przyrodnicza,

j) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescic
na budowie, w widocznym miejscu, tablicg informacyjna.

2) Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
a) zapewnié objecie kierownictwa robdt przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane

odpowiedniej specjalnosci, wpisane na listg cztonkdw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego.
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UZASADNIENIE

Zataczony do wniosku projekt architektoniczno-budowlany, jest kompletny, posiada wymagane
uzgodnienia oraz zostat sporzgdzony i sprawdzony rzez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane. Projektanci ztozyli wymagane oswiadczenia o sporzgdzeniu projektu zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techhicznej.

Ztozony przez inwestora projekt architektoniczno-budowlany pn. ,,Przebudowa budynku
administracyjno-biurowego przy ul. Florianskiej 10 w Warszawie w celu dostosowania

do obowigzujgcych przepisow ochrony przeciwpozarowej”, obejmuje remont elewacji budynku,

z wykonaniem hydroizolacji $cian fundamentowych i cokotu, oraz roboty wewnetrzne, w tym roboty
dotyczace przegrod zewnetrznych i elementow konstrukcji budynku: zamurowanie okien w $cianie
zewnetrznej, w pomieszczeniu wezia cieplnego w piwnicy i przyziemiu, przebudowe otworu
drzwiowego w $cianie konstrukcyjnej, wymagajgce zezwolenia na podstawie przepisow Prawa
budowlanego oraz pozostate roboty, nie podlegajace pozwoleniu na budowe ani zgtoszeniu:
wymiane stolarki drzwiowej i okiennej, na spetniajgcg przepisy ochrony przeciwpozarowej,
zamurowanie otwordw w przegrodach wewnetrznych i demontaz parapetéw i krat na drogach
ewakuacyjnych (korytarz, klatka schodowa), montaz barierek w klatce schodowej przy zejsciu

do piwnicy, zabezpieczenie przej$¢ instalacyjnych w stropach, wymiane dzwigu osobowego,
wykonanie instalacji elektrycznej przeciwpozarowej oswietlenia awaryjnego, oddymiania,
sygnalizacji pozarowej, instalacji odgromowej, instalacji wodociggowej przeciwpozarowej.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze, gdzie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Praga Centrum (Uchwata Rady m.st. Warszawy

Nr XClI/2736/2010 z dnia 21 pazdziernika 2010 r., Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 214, 2 22.12.2010r.).
Kamienica przy ulicy Floriariskiej 10, znajduje sie w jednostce oznaczonej symbolem b5.6U-A,

tzn. teren o funkcji ustug administracji. Wg zapiséw miejscowego planu teren inwestycji znajduje sie
w strefie ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego. Ponadto kamienica
ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkéw utworzonej na mocy Zarzgdzenia Nr 2998/2012 Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 lipca 2012 r. Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane w stosunku do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw pozwolenie na budowe
lub rozbiorke wydaje sie w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Przestany przez organ administracyjno-budowlanej, pismem z 2 listopada 2023 r., projekt
architektoniczno-budowlany dla planowanej inwestycji zostat uzgodniony przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Postanowieniu znak: WZW.5142.61.2023.KMR,

z 15 listopada 2023 r.

Zamierzona inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. jw.

Obowigzek ochrony zwierzat wynika z Ustawy o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., (Dz. L.
2022 r. poz. 916 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska, z dnia 6 pazdziernika 2014 r.,

w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 poz. 2380), Ustawy o ochronie zwierzat, z dnia
21 sierpnia 1997 r., (Dz. U. 2 2022 r. poz. 572), Ustawy o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
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naprawie, z dnia 13 kwietnia 2007 r. (Dz. U. 2020 r. poz. 2187), Ustawy prawo ochrony srodowiska,
z dnia 27 kwietnia 2001 r., (Dz. U. 2022 r. poz. 2556 ze zm.).

Zgodnie z art. 29 ust. 5 ustawy Prawo budowlane inwestor zamiast dokonania zgtoszenia rohdt
budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, moze wyéfqpic’ z wnioskiem o pozwolenia na budowe.
Réwniez zgodnie z art. 30 ust. 7 Prawa budowlanego organ administracji architektoniczno-
budowlanej moze natozy¢ obowigzek uzyskania pozwolenia na budowg dla wykonania robot
budowlanych objetych obowigzkiem zgtoszenia, jezeli ich realizacja moze, m.in., spowodowac
pogorszenie stanu zachowania zabytkow i zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Powyzsze uzasadniato zastosowanie dla planowanych robét procedury pozwolenia na budowe.

A

Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane ogranicza
sie do terenu inwestycji, dziatki o nr ew. 58 z obrgbu 4-15-04, w Warszawie, (roboty wewnatrz
budynku i remont elewacji) — prace dotyczg istniejacego budynku, nie zmieniajg sposobu
zagospodarowania terenu, nie oddziatujg na inne nieruchomosci.

Inwestor ztozyt wymagane o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

Jedyna strong prowadzonego postepowania jest sam inwestor, ktory zostat prawidtowo
powiadomiony o wszczgciu postgpowania oraz otrzymat tresc uzgodnienia konserwatora zabytkow

0 pozytywnym rozstrzygnieciu. W sprawie nie wystapity inne dowody i materiaty. Rozstrzygnigcie jest
zgodne z wnioskiem inwestora. W zwigzku z powyzszym odstgpiono od powiadomienia inwestora

o zebraniu dowoddéw w sprawie i wydano pozwolenie.

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga
Péinoc m. st. Warszawy, ul. Klopotowskiego 15, 03-708 Warszawa, tel.:+22/ 44 37 928,

fax: +22/ 44 38 171.

Zgodnie z art.127a § 11§ 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna.

W dniu 25 pazdziernika wniesiono optate skarbowa na konto bankowe Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy
w wysokosci 17,00 71 za ztozone petnomocnictwo. Wydanie pozwolenia na budowe zwolnione z optaty skarbowe;j -

podstawa prawna: ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 2142), art. 7 pkt 2
i zatgcznik czgsc IV.
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie: :
¢ informacje wskazujgcg imiona i nazwiska oséb, ktore bedg sprawowac funkcje kierownika
budowy i inspektora nadzoru budowalnego oraz, w odniesieniu do tych osob, dofgcza
kopie zaswiadczen, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane; wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci,
¢ o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu
technicznego, dotyczgacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujqéymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi
zamierzenia budowalnego.

2. W przypadku zmiany kierownika budowy lub kierownika robot oraz inspektora nadzoru
budowalnego i projektanta sprawujgcego nadzor autorski inwestor jest zobowigzany
dotgczy¢ do dokumentacji budowy o$wiadczenia o przyjeciu obowigzkdw przez te osoby.

3. Przy prowadzeniu robot budowalnych , do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy,
inwestor jest obowigzany zapewnic¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci.

4. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktdrym decyzja ta stata sie ostateczna fub budowa zostata
przerwana na czas dfuzszy niz 3 lata. Rozpoczecie lub wznowienie budowy w wyzej
okreslonych przypadkach nastgpi po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 37
ust. 11 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).
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