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Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.
725) wojewoda obowigzany jest do ustalania oraz ogtaszania w drodze obwieszczenia
w Dzienniku Wojewddzkim wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla poszczegdlnych powiatéw
wojewddztwa mazowieckiego (dalej zwanego wskaznikiem przeliczeniowym).

Wskaznik przeliczeniowy ustalany jest w oparciu o postanowienia art. 2 ust. 1 pkt 12
ww. ustawy na okres 6 miesiecy na podstawie aktualnych danych urzedu
statystycznego, opracowanych wedtug powiatéw, wtasnych analiz wojewody oraz
wytycznych okreslonych przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju. Przy wyliczaniu
jego wysokosci uwzglednia sie m.in. wskaznik inflacji oraz koszty wykohczenia
budynkdéw mieszkalnych przez przysztych wtascicieli. Jego wysokos¢ nalezy rozumiec
jako przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

Dla wojewddztwa mazowieckiego wskaznik ten wyliczany jest osobno dla:

e wojewddztwa mazowieckiego z wytgczeniem miasta stotecznego Warszawy,
e dla miasta stotecznego Warszawy

Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego ma istotne znaczenie dla ustalania stawek
czynszu lokali mieszkalnych, kaucji mieszkaniowych, dodatkéw mieszkaniowych i
innych zagadnieh zwigzanych z okresleniem wartosci odtworzeniowej lokali
mieszkalnych. Wartos¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej
lokalu i wskaznika przeliczeniowego.

Wskaznik ma ponadto istotne znaczenie w obliczaniu kwoty dofinansowania
w programie pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
(MdM).
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Ponizej w tabeli zaprezentowano ksztattowanie sie wartosci wskaznika
przeliczeniowego dla wojewddztwa mazowieckiego z wytgczeniem miasta stotecznego
Warszawy oraz dla miasta stotecznego Warszawy.
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