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Wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.
725) wojewoda obowiązany jest do ustalania oraz ogłaszania w drodze obwieszczenia
w Dzienniku Wojewódzkim wysokości wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla poszczególnych powiatów
województwa mazowieckiego (dalej zwanego wskaźnikiem przeliczeniowym).

Wskaźnik przeliczeniowy ustalany jest w oparciu o postanowienia art. 2 ust. 1 pkt 12
ww. ustawy na okres 6 miesięcy  na podstawie aktualnych danych urzędu
statystycznego, opracowanych według powiatów, własnych analiz wojewody oraz
wytycznych określonych przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju. Przy wyliczaniu
jego wysokości uwzględnia się m.in. wskaźnik inflacji oraz koszty wykończenia
budynków mieszkalnych przez przyszłych właścicieli. Jego wysokość należy rozumieć
jako przeciętny koszt budowy 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych.

Dla województwa mazowieckiego wskaźnik ten wyliczany jest osobno dla:

województwa mazowieckiego z wyłączeniem miasta stołecznego Warszawy,
dla miasta stołecznego Warszawy

Wysokość wskaźnika przeliczeniowego ma istotne znaczenie dla ustalania stawek
czynszu lokali mieszkalnych, kaucji mieszkaniowych, dodatków mieszkaniowych i
innych zagadnień związanych z określeniem wartości odtworzeniowej lokali
mieszkalnych. Wartość odtworzeniową lokalu stanowi iloczyn powierzchni użytkowej
lokalu i wskaźnika przeliczeniowego.

Wskaźnik ma ponadto istotne znaczenie w obliczaniu kwoty dofinansowania
w programie pomocy państwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez młodych ludzi
(MdM).
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Poniżej w tabeli zaprezentowano kształtowanie się wartości wskaźnika
przeliczeniowego dla województwa mazowieckiego z wyłączeniem miasta stołecznego
Warszawy oraz dla miasta stołecznego Warszawy.
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r.,poz. 3189

1.10.2024 r. 31.03.2025
r. 6 505,12 zł 10 221,03 zł Dz.Urz.Woj.Maz. z 2024
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r.  4528,30 zł  5536,40 zł Dz. Urz. Woj. Maz. 2009,

Nr 148, poz. 4490
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